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Flachendeckende VerstoBe gegen Mietpreisbremse
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Hans-Jochem Witzke, Martin Peters und Claus Nesemann (v.l.) bei der Vorstel-

lung der Studie

Bereits in der MieterZeitung
6/2022 haben wir dariiber
berichtet, dass eine vom Mie-
terverein Diisseldorf beauf-
tragte Auswertung von iliber
22.000 Onlineanzeigen zwi-
schen November 2019 und
November 2022 befiirchten
lasst, dass bei ca. 26 Prozent
der neuen Mietvertrige
gegen die Mietpreisbremse
verstofen wird. Bei der
Wiedervermietung darf der

Vermieter namlich - von we-
nigen Ausnahmen abgese-
hen - hochstens die ortsiibli-
che Vergleichsmiete plus
zehn Prozent fordern.

Bei Mietvertrigen, die seit
April 2020 laufen, kann die
iiberzahlte Miete bis zu 30
Monate riickwirkend zuriick-
gefordert werden. In einzel-
nen Fillen diirfte es einen
Anspruch auf Riickzahlung
von einigen hundert oder gar

tausend Euro geben.

Von einer Mietpreisiiber-
héhung ist die Rede, wenn
der Mietspiegel um mehr
als 20 Prozent iiberschritten
wird. Wucher wird bei einer
Uberschreitung von iiber
50 Prozent angenommen.
Das Analyseunternehmen
Mietenmonitor UG hat in der
Studie zudem festgestellt,
dass bei 13,5 Prozent der In-
serate die Grenze der Miet-
preisiiberh6hung nach § 5
WiStG tiberschritten wird.
2,6 Prozent der Inserate
konnten sogar den Straftatbe-
stand Mietwucher nach § 291
StGB erfiillen. Da bei der Er-
mittlung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete an mehre-
ren Stellen zugunsten der
Vermieter gerechnet wurde,
diirfte die tatsdchliche Quote
der Verstofle noch deutlich
hoher liegen.

Die Vielzahl von vermeintli-
chen Verst6fen haben wir
zum Anlass genommen, die
Studie in einer Pressekonfe-

Wohngeldreform zum Jahreswechsel

Verschenken Sie kein Geld!

Die Wohngeldreform der
Bundesregierung wird dazu
flihren, dass sich der Kreis
der Anspruchsberechtigten
verdreifacht. Sie erreichen
das Serviceportal der Stadt
Diisseldorf unter https://ser-
vice.duesseldorf.de/suche/-/
egov-bis-detail/dienstleis-
tung/606/show. Dort befin-
det sich auch ein Wohngeld-

Proberechner, der Antrag
kann dort online gestellt
werden. Das Amt fiir Woh-
nungswesen (Abt. Wohngeld)
befindet sich auf der Brinck-
mannstralle 5 in 40225 Diis-
seldorf und ist per E-Mail un-
ter wohngeld@duesseldorf.
de zu erreichen.

In Neuss lautet die Anschrift
Stadtverwaltung Neuss Wohn-

geld, Promenadenstralle 43-
45 in 41460 Neuss und per
E-Mail: wohngeldstelle@
stadt-neuss.de.

In Ratingen konnen Sie sich
an das Amt fiir Soziales, Woh-
nen und Integration auf der
Minoritenstral3e 2-6 in 40878
Ratingen wenden oder es un-
ter amt50@ratingen.de kon-
taktieren.

Beitrag fiir Bestandsmitglieder unverandert

Nach iiber 20 Jahren mussten wir zu
Beginn des Jahres den Mitgliedsbei-
trag bei Neuaufnahmen anheben. Fiir
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Mitgliedschaften, die bis zum 31. De-
zember 2022 abgeschlossen wurden,
gilt das nicht. Bestandsmitglieder zah-

Treue. m

renz vorzustellen. Fiir den
Mieterverein Diisseldorf ha-
ben der Vereinsvorsitzende
Hans-Jochem Witzke, der Ge-
schiftsflihrer Claus Nese-
mann und Martin Peters, der
Autor der Studie, teilgenom-
men.

Den Anwesenden wurde
auch die Studie zum Diissel-
dorfer Wohnungsmarkt und
eine umfangreiche Presse-
mitteilung hierzu ausgehin-
digt. Das Medieninteresse
war sehr grof3, die Studie und
die Pressemitteilung wurden
auch an nichtanwesende Me-
dienvertreter, an die Stadt
Diisseldorf, die Fraktionen
im Stadtrat, an den Diissel-
dorfer Haus- und Grundbe-
sitzerverein und andere Or-
ganisationen versandt.

Der Verein fordert die Stadt
auf, Malinahmen gegen die
flichendeckenden VerstoRRe
zu ergreifen. Die Kampagne
wird fortgefiihrt. Die Studie
finden Sie unter www.mie-
terverein-duesseldorf.de. m

Man muss allerdings wissen,
dass Wohngeld nur auf An-
trag und ab Antragstellung
bewilligt wird. Es ist somit
Eile geboten. Verschenken
Sie kein Geld! Zur Fristwah-
rung akzeptiert das Woh-
nungsamt in Diisseldorf in
der Regel auch formlose An-
trage, die per Mail oder Post
eingehen. m

len weiterhin 66 Euro im Jahr. Hiermit
belohnen wir

Ihre langjihrige
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Blundnis fordert gerechtere Gesellschaft

pDisse

Idorfer Buandni=.
ﬁdr iy gcmvhte Go=selischalit
2l e Skologischl

Wir haben bereits mehrfach
iiber das Ende 2021 gegriin-
dete Diisseldorfer Biindnis
,Fir eine gerechte Gesell-
schaft - sozial und 6kolo-
gisch!“ berichtet. Anldsslich
des einjdhrigen Bestehens
fand im Dezember die Veran-
staltung , Fiir eine lebenswer-
te Stadt - sozial und 6kolo-
gisch. Wie konnen die vielen
Probleme gelGst werden?“im
DGB-Haus statt.

Nach der Begriifung durch
die DGB-Regionalgeschifts-
fiihrerin fiir Diisseldorf, Sig-
rid Wolf, gab es Statements
der Biindnispartner zu den

Themen Gesundheit/Kran-
kenhduser, Wohnen, Armut,
Klima und Bildung (Schulen).
Die Vertreter und Vertrete-
rinnen wiesen auf Missstan-
de hin und verdeutlichten,
wo Handlungsbedarf besteht.
Wolfgang Zimmermann be-
schrieb die Probleme im Ge-
sundheitswesen. Claus Nese-
mann, Geschiftsfiihrer des
Mietervereins Diisseldorf,
wies auf gravierende Fehl-
entwicklungen beim Thema
Wohnen hin und zeigte Lo6-
sungen auf.

Wilhelm Reese vom SoVD re-
ferierte zum Thema Armut

und Dr. Sylvia Burkert von
der Gewerkschaft Erziehung
und Wissenschaft kritisierte,
dass viel zu wenig in Bildung
investiert werde.

Meret John von den Students
for Future Diisseldorf stellte
klar, dass maximaler Klima-
schutz und nachhaltige Stadt-
entwicklung unabdingbar
seien.

Im Anschluss verdeutlichten
Horst Kraft vom Diisseldorfer
Biindnis fiir bezahlbares
Wohnen und Uwe Foullong
vom ver.di Bezirk Diissel-
Rhein-Wupper, dass es einer
deutlichen Erhéhung der
Mittel aller o6ffentlichen
Haushalte, auch der Kommu-
nen bedarf, damit Vertei-
lungsgerechtigkeit herge-
stellt werden konne. Zur
Finanzierung der Vorschlige
wurden hohere Steuerbeitra-
ge fiir Reiche und eine Erho-
hung der Gewerbesteuer ge-
fordert.

Neue Mietspiegel fiir Neuss, Kaarst und Korschenbroich

Zum 1. Januar 2023 sind die
neuen Mietspiegel fiir Neuss,
Kaarst und Korschenbroich
in Kraft getreten. Sie wurden
zusammen mit Haus & Grund
Neuss erstellt. Die Mieten
sind in den letzten zwei Jah-

ren in Neuss durchschnitt-
lich um 4,32 Prozent gestie-
gen, in Kaarst um 4,57 und in
Korschenbroich um 6,56 Pro-
zent. Die Mietspiegel und die
dazugehorigen Dokumenta-
tionen finden Sie unter www.

mieterverein-duesseldorf.
de/bks/mietundheizspiegel.
Textliche Anderungen hat es
nicht gegeben. In Neuss und
Kaarst gab es bei den jlings-
ten Baualtersklassen gedn-
derte Zeitspannen. In Neuss

Danach folgte eine Ge-
sprachsrunde mit Politikern
und Politikerinnen. Mode-
riert wurde sie von Pater
Wolfgang Siefert (auf dem
Foto 2v.l.). Die Runde be-
stand aus Andreas-Paul
Stieber (CDU), Angela He-
beler (Biindnis 90/Die Grii-
nen), Marina Spillner (SPD),
Mirko Rohloff (FDP) und Hel-
mut Born (Die Linke). Die
Teilnehmenden positionier-
ten sich zu den finanzpoliti-
schen Forderungen des
Biindnisses. Danach stellten
sie sich den Fragen des Publi-
kums.

Um den Forderungen des
Biindnisses Nachdruck zu
verleihen, wurde anlésslich
der Haushaltsberatungen vor
dem Rathaus durch Biindnis-
vertreter (u.a. Hans-Jochem
Witzke, dem Vorsitzenden
des Mietervereins Diissel-
dorf, auf dem Foto 2.v.r.) auf
sie plakativ hingewiesen. m

ist aus der Baualtersklasse
»ab 2010%,2010-2019“ gewor-
den, zusitzlich gibt es die Al-
tersklasse ,,ab 2020“ In Kaarst
ist aus der Baualtersklasse
»ab 2006 ,,2006-2015“ gewor-
den, ,ab 2016“ kam hinzu. =

Datenerhebung fiir neue Mietspiegel
Ihre Mithilfe wird weiter dringend benétigt!

2022 ist die Mietspiegelverordnung in Kraft getreten und im
Laufe des Jahres 2023 wird es voraussichtlich neue Mietspie-
gel in Ratingen, Grevenbroich und fiir den Bereich des
Amtsgerichts Mettmann (Erkrath, Haan, Mettmann und
Wiilfrath) geben. Fiir Diisseldorf und Meerbusch ist Ende
2023 mit neuen Mietspiegeln zu rechnen. Inzwischen gilt
auch fiir einfache Mietspiegel u.a. eine Dokumentationsver-
pflichtung, es miissen etwa auch Angaben dariiber gemacht
werden, wie viele Datensitze erhoben wurden. Hier sind
wir dringend auf Ihre Hilfe angewiesen. Bitte {ibermitteln

16 //

Sie uns Ihre Mietspiegeldaten, sofern uns diese noch nicht
vorliegen. Sie kdnnen die Daten auf unserer Homepage un-
ter https://www.mieterverein-duesseldorf.de/mietspiegel-
daten/erhebungsbogen eingeben oder den beigefiigten Er-
hebungsbogen nutzen und uns diesen per Post oder E-Mail
zukommen lassen. Wir benotigen die Mietspiegeldaten fiir
Diisseldorf, Neuss, Meerbusch, Kaarst, Ratingen, Greven-
broich, Korschenbroich und den Bereich des Amtsgerichts
Mettmann (Erkrath, Haan, Mettmann und Wiilfrath).
Vorab vielen Dank fiir Thre Mithilfe. Dies stdrkt unsere Posi-
tion bei der Erstellung von Mietspiegeln und tragt zu deren
Rechtssicherheit bei. m
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Mieterverein Diisseldorf e.V.
OststralRe 47 | 40211 Dusseldorf
Telefon 0211 169960
Telefax 0211 351511
www.mieterverein-duesseldorf.de
info@mieterverein-duesseldorf.de

Erhebungsbogen zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmieten von Wohnungen, die in den letzten sechs
Jahren verdndert oder vereinbart worden sind

(Diesen Bogen nicht ausfillen, wenn es sich um Sozialwohnungen oder sonstigen preisgebundenen
Wohnraum handelt. Ein- oder Zweifamilienhduser werden erfasst.)

I. Anschrift des Gebiudes/der Wohnung (bitte eintragen)

(StralRe, Hausnummer, PLZ, Ort, ETAGE)

1. Hausart (bitte ankreuzen) o Einfamilienhaus o Zweifamilienhaus 0 Mehrfamilienhaus

lll. Baujahr des Hauses bzw. der Wohnung (vitte eintragen)

IV. Lage des Gebaudes (bitte ankreuzen)
O gut O mittel [ einfach Stadtteil:

Fluglarmschutzzone (bitte ankreuzen)

[ nein [ Zone 1 [J Zone 2

Erlduterungen zur Wohnlage

Gute Wohnlage:

Diese Wohnlage ist durch aufgelockerte Bebauung, Baumpflanzungen an Strafsen bzw. Gdrten, im
Wesentlichen nur Anliegerverkehr, gute Einkaufsmdglichkeiten, das Wohnen nicht beeintréchtigende
Einrichtungen und glinstigen Verbindungen zur Innenstadt mit O&ffentlichen Verkehrsmitteln
gekennzeichnet.

Mittlere Wohnlage:

Diese Wohnlage ist der Normalfall, ohne besondere Vor- und Nachteile. Die meisten Wohnungen im
Stadtgebiet liegen in dieser Wohnlage.

Einfache Wohnlage:

Diese Wohnlage ist gekennzeichnet durch eine iiberdurchschnittliche Gerédusch- bzw.
Geruchsbeldstigung oder eine andere kontinuierliche Beeintréichtigung, die zu einer erheblichen
Minderung des Wohnwertes fiihrt. Hierzu gehért auch das Fehlen von Infrastruktur
(Einkaufsmdéglichkeiten, éffentliche Einrichtungen etc.) und schwache Verkehrsanbindungen.
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V. Ausstattung des Gebaudes (bitte ankreuzen/ausfiillen)

Anzahl der Wohngeschosse

Aufzug 4 ja U nein
Kabel-TV/SAT-Anlage a ja a nein
Sprechanlage a ja U nein
Isolierverglasung a ja d nein
Nur fiir Bauten der Baujahre bis 1976 -

nachtréglich angebrachte Warmedammung an:

Vorderfront a ja O nein
Rickfront 4 ja U nein
Dach a ja U nein

MIETERZEITUNG 01 // 2023 17
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VI. Ausstattung der Wohnung, soweit vom Vermieter erbracht
(bitte ankreuzen, wenn vorhanden)

Grundausstattung

ohne zentrale Beheizung mit Bad/Dusche/WC a ja 4 nein

mit zentraler Beheizung ohne Bad/Dusche/WC a ja a nein

mit zentraler Beheizung und mit Bad/Dusche//WC a ja a nein

Parkettboden a ja 4 nein

Alleinige Gartennutzung a ja a nein

GroRer, gerdumiger Balkon, (Dach-)Terrasse, Loggia oder Winter-/Dachgarten (ab 4 m?) Q ja Q nein

Nachtrégliche Teilmodernisierung

bis einschl. 1999 modernisiertes Bad (neue Fliesen und Einrichtungsgegenstdnde) d ja U nein

ab 2000 modernisiertes Bad (neue Fliesen und Einrichtungsgegenstande) a ja O nein

neuzeitliche Elektroanlage (Drehstromzahler) a ja 4 nein
: VII. GroRe und Miete der Wohnung

(bitte ausfillen)

Wohnflache m?

monatliche Miete ohne Betriebskosten €

vereinbart/glltig ab

ausgefiillt von:

Name/Mitgliedsnummer:

(Bei Angabe der Mitgliedsnummer sind weitere Namens- und Adressangaben nicht erforderlich. Fiir
eventuelle Riickfragen bitten wir aber um lhre Telefonnummer/E-Mail-Adresse.)

Anschrift:

Telefon:

E-Mail:
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Datenschutzrechtliche Hinweise:

Die obigen personenbezogenen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Mitgliedsnummer und Mail-Adresse
werden allein zum Zwecke der Erstellung eines Mietspiegels erhoben. Eine weitergehende Nutzung dieser Daten
findet nicht statt. Diese personenbezogenen Daten werden auch nicht gespeichert. Ich willige ein, dass der
Mieterverein Disseldorf e.V. die in diesem Erhebungsbogen angegebenen Daten erhebt und verarbeiten darf.
Alle Informationen zu lhren gespeicherten Daten und Ihren Rechten nach Artikel 13 und 14 EU DSGVO finden
Sie im Ubrigen unter folgendem Link:_https://www.mieterverein-duesseldorf.de/datenschutzerklaerung.

Ort, Datum und Unterschrift
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