Keine guten Aussichten fur Mieter in NRW

Die aktuelle Situation auf dem Wohnungsmarkt und mogliche Losungsansatze

Von Silke Gottschalk, Geschaftsfithrerin des Deutschen Mieterbunds NRW

Die Bevdlkerung von NRW wachst. So lebten Ende 2017
erstmals seit 2008 wieder mehr als 17,9 Millionen Men-

schen an Rhein und Ruhr.

Regional verlduft die Bevolke-
rungsentwicklung uneinheitlich.
Landliche Regionen haben schon
seit Jahren einen Bevoélkerungs-
riickgang zu verzeichnen. Die He-
rausforderung an diesen Standor-
ten ist, die Nahversorgung und die
Infrastruktur auch in den kommen-
den Jahren aufrecht zu erhalten.

Ansonsten bleibt es dabei, dass
der Zuzug in die groRen Stad-
te weiterhin anhalt und auch die
Mieten weiter steigen. Attraktiv
bleiben die Metropolen der Rhein-
schiene. Aufgrund dieses anhal-
tenden Trends verzeichnet mitt-
lerweile auch das direkte Umland
einen starkeren Zuzug. Auch gro-
[Se Stadte im Ruhrgebiet, vor allem
mit Universitatsstandort wie Dort-
mund, Essen oder Bochum sind

von einer Trendwende auf dem
Wohnungsmarkt betroffen.

Insgesamt ist festzustellen, dass
durch Zuzug, Binnenwanderung
und Bevélkerungsentwicklung
nicht nur die bereits zuvor pro-
sperierenden Stadte und Regio-
nen wachsen. Auch Stadte wie
Ménchengladbach, Krefeld, Biele-
feld, Paderborn und das Bergische

Stadtedreieck weisen mittlerweile
deutliche Zuwachse aus.

Angesichts dieser Entwicklung
brauchen wir neben bezahlbarem
Wohnraum vor allem gesetzliche
Vorschriften, die Mieterinnen und
Mieter vor explodierenden Mieten
und Kiindigung schiitzen. Mit dem
.Mietrechtsanpassungsgesetz”
hat die Bundesregierung einen ers-
ten Schritt getan. So konnten der
Schutz der Mieter vor iberhéhten
Mieten durch der Mietpreisbrem-
se bei der Neuvermietung und der
Schutz vor dem ,,Herausmoderni-
sieren”, durch steigende Kaltmie-
ten nach einer Modernisierungs-
mafnahme, verbessert werden.
Auch wenn wir uns fur beide Pro-
bleme weiterreichende Lésungen
gewlnscht hdtten, konnte da-
mit ein positives Signal in Sachen
.Mieterschutz” gesetzt werden.

Aber nicht nur die Bundesregie-
rung, sondern auch die Landesre-

gierung und die Kommunen haben
ihre Hausaufgaben zu machen. Be-
reits der Koalitionsvertrag liel er-
ahnen, dass es fur den Mieter-
schutz in NRW nicht zum Besten
bestellt ist. Danach sollen namlich
samtliche landesrechtliche Rege-
lungen zum Schutz von Mieterin-
teressen abgeschafft werden. Dies
betrifft im Einzelnen die Mietpreis-
begrenzungsverordnung, die Kiin-
digungssperrfristverordnung, die
Umwandlungsverordnung, die
Kappungsgrenzenverordnung und
die Zweckentfremdungsverord-
nung.

Werden diese Plane tatsachlich
umgesetzt, dann werden die ge-
rade erst beschlossenen Verbesse-
rungen auf Bundesebene fiir Miet-
preisbremse und Modernisierungs-
umlage in NRW gar keine Wirkung
entfalten, denn beide sind an die
entsprechenden landesrechtlichen
Verordnungen gekoppelt. In NRW
wird es dann weder Mietpreise-

bremse noch reduzierte Moderni-
sierungsumlage geben. Angesichts
der Situation auf dem Wohnungs-
markt ein véllig falsches Signal.

Auch der oft beschworene Neubau
ist ohne den entsprechenden Mie-
terschutz kein Allheilmittel, denn
gerade die angesagten Metropolen
stolRen bei der Verdichtung haufig
schon jetzt an ihre Grenzen.

Wenn es um die Schaffung von be-
zahlbarem Wohnraum geht, sind
auch die Kommunen in der Pflicht.
Sie kénnen Uber die kommunalen
Wohnungsunternehmen dazu bei-
tragen, dass in erster Linie mehr
offentlich-geférderter Wohn-
raum geschaffen wird. ,Wohnen”
muss auf stadtischer Ebene in Zu-
kunft wieder ein Schwerpunktthe-
ma sein, um langfristig mit einem
standortgerechten Konzept fir die
ausreichende und bezahlbare Un-
terbringung der Bevélkerung mit
Wohnraum zu sorgen.



