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Starker bremsen!

Liebe Mitglieder,

wirklich in die Eisen treten kann man
mit dieser Mietpreisbremse nicht.
Die Mieten steigen weiter unge-
bremst. Das liegt auch daran, dass
Vermietern keine Strafe droht, wenn
sie sich nicht an die Mietpreisbremse
halten. Sie miissen noch nicht einmal
die zu viel kassier-
te Miete riickwir-
kend zuriickzahlen.
Das lidt geradezu
dazu ein, bei einer
Wiedervermietung
in Sachen Miete
ordentlich Gas zu
geben. Kein Wun-
der, dass das Ge-
setz nicht wirkt.

Aber das ldsst sich dndern, wenn
der Gesetzgeber nachbessert. Wenn
Vermieter die Mietpreishremse nicht
ernst nehmen, sollte ihnen ein Bufs-
geld drohen wie das heute schon bei
Mietpreisiiberh6hung der Fall ist.
Sie sollten auch verpflichtet werden,
die iiberhohte Miete vom Beginn des
Mietverhdltnisses an zuriickzuzahlen.
Mit dem Versuch, einfach mal zu viel
Miete zu verlangen, liefSe sich dann
nichts mehr gewinnen.

Und die Mietpreisbremse braucht
auch mehr Transparenz, damit sie
funktioniert. Deshalb muss das Ge-
setz vorschreiben, dass ein Vermieter
schon beim Abschluss des Mietvertra-
ges Griinde offenlegen muss, warum
er sich fiir berechtigt hdlt, die Miet-
preisbremsen-Grenze von Vergleichs-
miete plus 10 Prozent zu iiberschreiten.

Die Koalition setzt diese so notigen
Reformen nicht um. Gut, dass Berlin
jetzt eine Initiative im Bundesrat er-
griffen hat - und damit Hoffnung be-
steht auf eine Mietpreishremse, die
wirklich greift.

Ihre Veronika Rosenbohm
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Joachim Knollmann, Veronika Rosenbohm und Ralf Brodda nahmen erfreut die

"'f £l

Gratulation vom Bundesdirektor Lukas Siebenkotten (ganz rechts) entgegen

Gliickwiinsche von ganz oben

Der Bundesdirektor des Deutschen Mieterbundes
Lukas Siebenkotten gratuliert dem Mieterbund OWL
zum 30-jahrigen Geburtstag.

30 Jahre Mieterbund OWL. Das ist
dem Bundesdirektor des Mieterbun-
des schon eine Reise Wert nach Biele-
feld. Bei seinem Besuch belief3 es
Lukas Siebenkotten aber nicht bei
Gliickwiinschen. Er nutzte die Gele-
genheit, um Journalisten die aktuelle
Mieterpolitik auf Bundesebene zu er-
lautern und eine aktuelle Studie zur
Mietpreisbremse vorzustellen.

Zundchst lobte er aber den Mieter-
bund OWL als Modell fiir einen zeit-
gemdfd organisierten Verein. ,Die
Sicherstellung einer addquaten Be-
ratung ist fiir kleine Vereine immer
schwieriger. Die Abdeckung eines so
grofien Gebiets wie hier durch einen
groflen schlagkriftigen Verein, mit
Beratungsstellen nicht nur in den
groflen Stdadten, sondern auch im
landlichen Raum ist daher zukunfts-
weisend®, so Lukas Siebenkotten.

Der Bundesdirektor stellte dann Un-
tersuchungen aus Berlin, Hamburg,
Miinchen und Frankfurt vor, die bele-
gen, dass zwischen 66 Prozent und
95 Prozent der Mietangebote iiber der
Obergrenze der Mietpreishremse lie-
gen. Daher forderte er gemeinsam mit
der Vorsitzenden des Mieterbundes
OWL, Veronika Rosenbohm und dem
stellvertretenden Vorsitzenden, Joa-
chim Knollmann, Nachbesserungen
bei der Mietpreisbremse (siehe Editorial).

Siebenkotten stellte weiteren drin-
genden Reformbedarf fest. Er erklarte
einerseits, dass die Vorgaben zur Er-
stellung von Mietspiegeln dringend
so gescharft werden miissen, dass

®

sie nicht angegriffen werden kénnen.
Zum anderen forderte er, dass es
Grenzen bei der Mieterh6hung we-
gen energetischer Sanierung geben
muss, die sich an der bisherigen Mie-
te und an den Einsparméglichkeiten
des Mieters orientieren, da sonst eine
ungerechte und teils untragbare Uber-
belastung fiir die Mieter entsteht.

Zu guter Letzt griffen die Vorstands-
mitglieder und Siebenkotten gemein-
sam mit Ralf Brodda, dem Geschafts-
fithrer des Mieterbundes OWL, noch
die konkreten aktuellen Mieterprob-
leme auf: Die Wohnungsknappheit
belastet Mieter inzwischen erheblich.
»Aus Angst, ihre Wohnung zu verlie-
ren, nehmen Mieter Mangel, unbe-
rechtigte Mieterh6hungen oder auch
falsche Betriebskostenabrechnungen
in Kauf“, berichtete Ralf Brodda.
»Mieter sind damit der Willkiir von
solchen Vermietern ausgesetzt, die
so etwas ausnutzen®. So sei in der
Beratungsstatistik in den vergan-
genen Jahren ein Kontinuierlicher
Anstieg der Beratungszahlen zu Mie-
terhohungen und wegen Schimmels
zu vermerken. In jiingster Zeit steige
auch die Zahl der Beratungen zu
Eigenbedarfskiindigungen an.

Die aktuelle Situation zeigt genauso
wie der Blick auf 30 Jahre Geschichte
Mieterbund OWL (siche Mieterzeitung
3/2016), dass Mieter eine starke Inte-
ressenvertretung brauchen. Dafiir
wiinschte Bundesdirektor Siebenkotten
dem Mieterbund OWL viel Energie,
Mut und Durchhaltevermoégen.
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Ausgebremst
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In Bielefeld und Paderborn gilt die Mietpreisbremse. Der Mieterbund
Ostwestfalen-Lippe hilft Mietern das wohnungspolitische Instrument zu nutzen.

Von der Mietpreisbremse haben die
meisten schon gehort. Der Begriff be-
zeichnet die rechtliche Vorgabe, dass
Mieten von Wohnungen in Stadten mit
angespanntem Wohnungsmarkt bei
der Wiedervermietung hochstens um
zehn Prozent {iber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete liegen diirfen. Aber kaum
ein Mieter weif3, wie er diese Mietpreis-
bremse ganz praktisch anwenden kann.
So ging es auch Kolja Walter.

Der Bielefelder ist im August in eine
Altbauwohnung gezogen. Er zahlt fiir
einen Quadratmeter 7,50 Euro. Ziem-
lich viel, fand er und erinnerte sich an
die Mietpreisbremse. Ein Gesprach mit
dem Mietbund OWL klarte schnell, dass
das wohnungspolitische Instrument bei
Kolja Walter greift. Denn seine Woh-
nung wurde bereits vor dem 14. Oktober
2014 genutzt oder vermietet. Und fiir
Bielefeld, ebenso wie fiir Paderborn,
hat das Land Nordrhein-Westfalen ei-
nen angespannten Wohnungsmarkt er-
mittelt.

Wenn es nach der ortsiiblichen Ver-
gleichmiete ginge, miisste Kolja Walters
fiir seine neue Altbauwohnung 5,26
Euro fiir den Quadratmeter bezahlen.
Das ist die ortsiibliche Vergleichmiete,
die der qualifizierte Mietspiegel fiir Bie-
lefeld auffiihrt. Selbst wenn man eine
gute Wohnlage beriicksichtigt, diirfte
der Quadratmeter wegen der Bremse
nur 6,11 Euro kosten. Kolja Walters Miete
ist also satte 35 Prozent zu teuer. Der
Mieter hat das Gliick, dass es in Biele-
feld einen qualifizierten Mietspiegel
gibt, den Gerichte anerkennen. Auch
Paderborn will so einen Mietspiegel im
kommenden Jahr erstellen lassen.

,,Bei Herrn Walter war der Fall ganz klar
einer fiir die Mietpreisbremse”, sagt
Thomas Saak, Rechtsberater beim Mie-
terbund OWL. Er empfiehlt Mitgliedern,
die seit Juni vergangenen Jahres eine
Wohnung in Bielefeld oder Paderborn
bezogen haben, von ihm oder seinen
Kollegen priifen zu lassen, ob die Mie-
te zu hoch ist und die Mietpreisbremse
greift. Das lohnt sich, zeigen Stichpro-
ben des Mieterbundes OWL bei einer
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Mietpreis-

Online-Borse. Die Mieten der meisten
angebotenen Wohnungen lagen mehr
als zehn Prozent iiber der ortsiiblichen
Vergleichmiete.

Allerdings sollten Mieter wie Kolja
Walter dann nicht einfach ihre Miete
kiirzen. Sie miissen den Vermieter zu-
nachst riigen und ihn auffordern die
Miete entsprechend zu senken. ,,Fiir
viele Mieter ist das eine hohe Hiirde®,
sagt Rechtsberater Thomas Saak. Das
diirfte auch ein Grund dafiir sein, wa-
rum die Mietpreisbremse bisher kaum
wirkt. Zu diesem Ergebnis war eine Stu-
die des Mieterbundes in Berlin gekom-
men, die auch auf Stadte wie Bielefeld
und Paderborn {ibertragbar ist. Deshalb
fordert der Mieterbund, dass das Gesetz
nachgebessert wird (siche linke Seite).

Kolja Walter hat die Aussicht, es sich
mit seinem Vermieter zu verscherzen,
nicht abgeschreckt und ihn aufgefor-

Wanted
Gesucht!

hremse

dert, die Miete zu senken. ,Ich will
nicht mehr Miete zahlen als nétig”,
sagt er. ,Aber mir geht es auch darum,
ein Recht zu nutzen. Nur wenn Mieter
das machen, kann das Gesetz der Miet-
preisbremse iiberhaupt greifen und die
Explosion von Mieten stoppen®.

Sein Vermieter hat inzwischen reagiert.
Er habe im Zuge der Wiedervermietung
die Wohnung fiir 7.000 Euro saniert
und damit die Qualitédt erhoht. ,,So geht
es natiirlich nicht“, sagt Rechtsbera-
ter Thomas Saak. ,,Der Mann macht ja
einen Zuschlag fiir die Sanierung als
Modernisierung geltend und will zu-
satzlich wegen der hoheren Qualitat
eine Miete iiber dem Mietspiegelwert.
Damit bringt er ein und dieselbe Maf3-
nahme doppelt in Anschlag*. Er ist sich
sicher, dass Kolja Walters Miete sinken
wird — Dank Mietpreishbremse.

Wir suchen Unterstiitzung fiir die Geschaftstelle in Biinde.
Bei der Stelle geht es um leichte Biirotatigkeiten im Rahmen
einer geringfiigigen Beschéftigung von acht Stunden pro

Woche, verteilt auf drei Tage. Auf3erdem suchen wir eine
freie Mitarbeiterin oder einen freien Mitarbeiter, fiir die

Unterstiitzung der Mitglieder bei Wohnungsiibergaben in Lipp-

stadt und Ahlen. Die Einsatze vergiiten wir pauschal zuziiglich der

Fahrtkosten. Bei dieser Tatigkeit ist Flexibilitat, Mobilitdt und auch ein

eigenes Fahrzeug gefragt. Uber Bewerbungen freut sich die Geschiftsstelle
in Bielefeld zu Handen Herrn Brodda.
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Der Mieterbund OWL.:

Fiir alle ein Vorteil S

Mieterbund Ostwestfalen-Lippe
und Umgebung e.V.

Bielefeld

Paderborn
Giitersloh
Lippstadt
Detmold
Bad Oeynhausen

Bad Salzuflen
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