Nachrichten aus dem Mieterschutzverein

Aachen

Der neue Mietspiegel fiir Aachen

W in der Wokin urd, W in der Wehnung, Wl i der Wohnung,
ahinz BadDusche, mit BadiDusche mit BadiDusche
ahne Heizung ader mit Heizung und mit Heizung
BaujahriWohnlage £/ qm €/ gm & gm
Teilelipate | 1 i 3
Baujahs big 1960 [
cinfache A, 4,70 - 5.00
mitflers a 250 -4,30 1,40 -4.70 1,60 - 7,60
qguts I 5,30 - 5,90
Baujahr 1961-107
cinfathe o - 3.20 - 6,00
mittless E | e .00 —4.%0 150 -6.30
quilz | . G, 00 - 810
Baujahs 1972-1982
sinfache L 4,20 - 5,50
mittlers B emsss 0 amsas 3,80 - 7,20
guie . B, 40 - 5.30
Baujahs 1963-14993
ginfache | e
mintles s K | 00 = weie 4,50 - 10,40
quizs L i, 40 - 10,00
Baujahs 1994-2002
winlsthi M R e e T
mitilera M 4.50 - 8,70
quie - mmmen o meees i, 30 - 9,50
Baujahr ab 2003
sinfzche [ e T I
mitfless g | 000 w1 e 4,50 - 10,80
quie I e 540 - §.80
Dar Mistspiegeltabelle lizgt die Auswertung wen 11.906 Datensatzan zugrunde.
Fir die mil «=-- gekennaaichneten Felder lagen keine reprdsentlativ venwertbaren Daten vor.

Der Mietspiegel fiir 2016 ist

am 1. Januar 2016 in Kraft
getreten. An der Zusammenar-
beit mit der Stadt Aachen, dem
Haus & Grundbesitzerverein und
dem Mieterschutzverein fiir die
Erstellung des Mietspiegels hat
erstmalig die Initiative Aachen
auf Wunsch des Haus & Grund-
besitzervereins teilgenommen.
11.900 Daten wurden ausgewer-
tet und hiermit die Grundlage
des neu erstellten Mietspiegels
geschaffen, der wiederum fiir ein
Jahr in Kraft getreten ist.
Im Vergleich zu den Vorjahren
sind erhebliche grofiere Preis-
spannungen in den meisten Seg-
menten des Wohnungsmarktes
aufgetreten. Es wird somit besta-
tigt, dass die Wohnsituation in
Aachen extrem angespannt ist.
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Dies stellt auch Hans Korfer, Lei-
ter des Wohnungsamtes, fest.
Tendenziell gehen die Preise
weiter nach oben. Die Woh-
nungsknappheit in Aachen
wirkt sich dahingehend aus,
dass Hochstmieten bei Neuver-
mietungen verlangt werden und
dies sich im Mietspiegel auch wi-
derspiegelt.

Die jeweiligen Hochstpreise sind
bis auf eine Ausnahme (Baujahr
1994 bis 2002 bei guter Ausstat-
tung und Lage) in allen Katego-
rien teils als erhebliche Steige-
rungen aufgetreten. Soliegen die
Maximalwerte fiir Wohnungen
mittlerer Ausstattung, die zwi-
schen 1983 und 1993 gebaut wur-
den, aktuell bei stolzen 10,40
Euro pro Quadratmeter. Diese
Wohnungen haben im Vergleich

zum letzten Mietspiegel hochs-
tens 8,50 Euro gekostet. Bei ei-
nem etwaigen Mieterh6hungs-
begehren sollte jeder Mieter vor-
sichtig das Mieterh6hungsbe-
gehren priifen und eine Bera-
tung in unserem Hause durch-
fithren lassen.

Fiir den Mieter ist sicherlich hilf-
reich, dass die Kappungsgrenze
fiir Aachen fiir drei Jahre 15 Pro-
zent betrdgt. Auch ware es si-
cherlich sinnvoll, friihzeitig die
Beratung wahrzunehmen, da
bekanntlich der Mieter im Rah-
men eines Mieterhohungsbe-
gehrens eine Zustimmungsfrist
von zwei Monaten hat, so dass
gegebenenfalls Argumente ge-
funden werden konnen, um er-
folgreich eine Mieterh6hung ab-
zuwehren.

Der Mietspiegel wurde nur fiir
ein Jahr beschlossen, da die Bun-
desregierung plant, Anderungen
im Jahre 2016 fiir die rechtlichen
Grundlagen des Mietspiegels zu
verkiinden. Die Datenbreite soll
ausgeweitet werden, da derzeitig
nur die letzten vier Jahre Grund-
lage fiir Mietpreisspannen sind.
Diese Grundlage soll auf zehn
Jahre erweitert werden.

In diesem Zusammenhang weist
der Mieterverein daraufhin, dass
es sinnvoll ist, friihzeitig den
Mieterverein iiber Mieterh6hun-
gen oder auch Zustimmungen
zur Mieterhhung zu informie-
ren, um somit genug Zahlenma-
terial fiir die nachsten nunmehr
anstehenden  Verhandlungen
fiir den Mietspiegel 2017 zur Ver-
fiigung zu haben. |
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Mehr als 6.000 Wohnungen fehlen

Durch das Landesbaumi-

nisterium und die NRW-
Bank wurden Marktanalysen fiir
die Stadte in Nordrhein-Westfa-
len erstellt. Aufgrund des nun-
mehr vorliegenden Wohnungs-
marktprofils 2015 wurden der
Wohnungsbestand, die Ent-
wicklungen sowie die Bevolke-
rung und der Arbeitsmarkt sta-
tistisch aufbereitet. Die entspre-
chenden Wohnungsmarktprofi-
le fiir alle Stddte des Landes
NRW sind iiber die NRW-Bank
kostenlos erhaltlich. Der Mieter-
verein Aachen verweist auf die
entsprechende  Internetseite
www.nrwhank.de.
Fiir Aachen lasst sich aus dem Be-
richt schlieflen, dass mehr als

6.000 Wohnungen in Aachen feh-
len. Hierbei sind die derzeitigen
Reaktionen der Politiker im Rat
der Stadt Aachen unterschiedlich
zu bewerten. Die Koalition aus
schwarzen und roten Ratsvertre-
tern will das wenige Geld, das die
Stadt noch hat, lieber in den Bil-
dungsbereich investieren. Man
vertraut darauf, dass gegebenen-
falls durch die Gewoge neuer
Wohnraum geschaffen wird und
private Investoren {iberzeugt
werden, in den sozialen Woh-
nungsmarkt zu investieren.

Die Griinen haben einen Antrag
gestellt, dass circa acht Millio-
nen Euroim Jahr fiir den sozialen
Wohnungsbau  bereitgestellt
werden, damitauch die Stadt Aa-

Vortrag: Schimmelpilz —
Entstehung und Vermeidung

Tritt in einer Wohnung

Schimmel auf, so ist das fiir
alle Beteiligten drgerlich. Bei der
Suche nach der Ursache ist sach-
kundiger Rat gefordert: Hangt
das Problem mit dem Liiftungs-
verhalten des Mieters zusam-
men, tritt von irgendwo Feuch-
tigkeit ein oder liegt die Ursache
doch eher im schlechten Damm-
standard des Gebdudes? Haufig
ist ein Zusammentreffen ver-

schiedener Komponenten fiir die
Entstehung von Schimmelpilz
verantwortlich.

Das Seminar wendet sich an Mie-
ter. Es informiert zum einen {iber
Entstehung, Vermeidung und
Beseitigung von Schimmelpilz,
zum anderen erfahren Mieter,
welche Rechte und Pflichten sie
im Zusammenhang mit dem Er-
scheinen von Schimmelpilz ha-
ben.

Termin: Montag, 7. Mérz 2016, 19.00 Uhr
Ort: Verbraucherzentrale NRW, Beratungsstelle Aachen,
Konferenzraum, Aachen-Miinchener-Platz 7
Referentinnen: Dipl.-Ing. Maria Feldhaus, Energieberaterin der
Verbraucherzentrale NRW, und
Rechtsanwéltin Insa Leurs, Mieterschutzverein
Anmeldung erbeten: Energieberatung, Telefon 02 41/46 30 26-06,
Fax 02 41/46 30 26-10, E-Mail: aachen.energie@vz-nrw.de

chen selbst als Bauherr, wie in
der Vergangenheit, auftritt und
die Zahl der Sozialwohnungen
erhoht. Das Geld konnte etwa
aus Stiftungsmitteln kommen
oder auch durch Aufnahme von
zinsgiinstigen Krediten, die der-
zeitig langfristig zu guten Bedin-
gungen zu erhalten sind.

Die Ratsfraktion der Linken wie-
derum fordert auch, dass die
Stadt mehr Aktivitaten auf dem
Wohnungsmarkt entfaltet und
zusdtzlich gegen den Leerstand
von Wohnungen vorgeht und ge-
gebenenfalls durch eine entspre-
chende Verordnung fiir die Stadt
Aachen zusétzlichen Wohnraum
schafft.

Anfang Januar feierte die Gewo-
ge als ehemalige stddtische
Wohnungsbaugesellschaft ihren
125. Geburtstag. Umfangreiche
Verdffentlichungen ~ nahmen

dies zum Themain den Aachener
Zeitungen. Es wurde verkiindet,
dass 400 neue Wohnungen bis
2018 durch die Gewoge geschaf-
fen werden.

In diesem Zusammenhang sollte
beriicksichtigt werden, dass das
generationeniibergreifende
Wohnprojekt an der Stolberger
Straf3e seit vielen Jahren mehr-
fach Thema im Rat der Stadt Aa-
chen war. Es wird daran erinnert,
dass fiir die Neubaumafinahmen
andere alte Wohnungen besei-
tigt worden sind. Interessant in
diesem Zusammenhang ist, dass
trotz der durch die Gewoge pro-
pagierten umfangreichen Bau-
mafinahmen 2,8 Millionen Euro
an die Anteilseigner ausgeschiit-
tet werden kénnen.

Der Mieterschutzverein wird in
den nachsten Wochen versu-
chen, durch Gespréache mit den
verschiedenen Ratsfraktionen
die Interessen der Mieter starker
in den Mittelpunkt zu stellen. W
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9.00 bis 12.00 Uhr

von 9.00 bis 12.00 Uhr

von 9.00 bis 12.00 Uhr

Mietrechtsheratung in lhrer Nahe

Nach vorheriger Terminabsprache ist eine personliche Miet-
rechtsberatung in den Geschéftsstellen des Mietervereins Aa-
chen maglich. Der Verein weist darauf hin, dass eine Voran-
meldung entweder telefonisch unter 02 41/9 49 79-20, iiber
Fax unter 02 41/9 49 79-15 oder lber die E-Mail-Adresse
info@mieterverein-aachen.de vorgenommen werden kann.

@ In der Hauptgeschiéftsstelle, JakobstraBe 64 in
@ In Alsdorf (Luisenpassage), Otto-Wels-StraBe 2 b:
Jeden Dienstag von 13.00 bis 16.00 Uhr

@ In Eschweiler (GTC, alte Polizeikaserne, Raum Nummer 1),
GartenstraBe 38: Jeden Mittwoch von 13.00 bis 16.00 Uhr

@ In Geilenkirchen, altes Hauptgebaude des Rathauses
Zimmer 1: Jeden ersten und dritten Donnerstag von

@ In Hiickelhoven (SPD-Biiro), Martin-Luther-StraBe 2 a
(Hintereingang): Jeden zweiten und vierten Donnerstag

@ In Stolberg (SPD-Biiro), Steinweg 20: Jeden Mittwoch

@ In Herzogenrath (Stadtverwaltung), Rathausplatz:
Jeden Dienstag von 9.00 bis 12.00 Uhr

Mieterschutzverein Aachen, JakobstraBe 64, 52064 Aachen, Tel. 02 41/9 49 79-0. Verantwortlich fiir den Inhalt

der Seiten 16-17: Hans Knops
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