Nachrichten aus dem Mieterbund

Bonn/Rhein-Sieg/Ahr

Neuer Vor-Ort-Service bei
euchtigkeit und Schimmelbefall

Foto: Jorg Wild
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Zusammenarbeit vereinbart (v. 1.): Bernhard von Griinberg, Mieterbund Bonn, und Stephan Herpertz,

Feuchte Wande, Moderge-
ruch und Schimmelfle-
cken plagen viele Mieter, vor al-
lem in der kiihlen Jahreszeit.
Der Mieterbund hat mit der Ver-
braucherzentrale NRW einen
neuen Service fiir unsere Bon-
ner Mitglieder vereinbart. Mitar-
beiter der VZ-Energieberatung
Bonn kommen ins Haus und be-
gutachten die Wohnung. Wir
fragten Stephan Herpertz, Ener-
gieberater der Verbraucherzen-
trale.

MZ: Wie sieht Ihr Service konkret
aus?

@® Stephan Herpertz: Wir ma-
chen zuerst eine Art Feuchte-
diagnose. Das heif3t, wir sehen
uns die kritischen Stellen an, al-
so Wande, Ecken und Fenster,
und nehmen bei Bedarf Messun-
gen vor. Wir begutachten maxi-
mal drei Raume.

MZ: Was wollen Sie von den Be-
wohnern wissen?

@ Stephan Herpertz: Wir fragen
nach Lebensgewohnheiten und

Verbraucherzentrale Bonn

Wohnverhalten. Zum Beispiel
wie lange die Bewohner sich re-
gelmafig in der Wohnung auf-
halten, welche Heiz- und Liif-
tungsgewohnheiten sie haben,
ob in der Wohnung gewaschen
oder Wasche getrocknet wird.

MZ: Und danach?

@ Stephan Herpertz: Die Diagno-
se lasst Riickschliisse {iber die
moglichen Ursachen zu. Alles
wird schriftlich protokolliert. Ge-
gebenenfalls raten wir Mietern,
was sie moglicherweise selbst
tun konnen, zum Beispiel beim
Heiz- und Liiftungsverhalten.
Oder wir stellen fest, dass augen-
scheinlich Gebdudemangel oder
Schdden in Frage kommen, die
Bewohner nicht beeinflussen
konnen.

MZ: Welchen Wert hatso ein Pro-
tokoll?

@ Stephan Herpertz: Es hat den
Charakter einer fachkundigen
Einschdtzung der Situation,
kann aber ein Sachverstandigen-
gutachten nicht ersetzen. Es ist

aber eine gute Grundlage fiir die
anschlieflende Rechtsberatung,
wenn der Hauseigentlimer ge-
fragtist.

MZ: Sie beraten also nicht?

@ Stephan Herpertz: Wir vermit-
teln bauphysikalisches Grund-
wissen und informieren und be-

raten zum Heiz- und Liiftungs-
verhalten oder wie man verniinf-
tig Energie sparen kann. Zu me-
dizinischen oder rechtlichen
Fragen konnen wir uns nicht du-
3ern. Rechtsberatung bleibt Sa-
che des Mieterbundes. Wir wer-
den auch nicht tatig, wenn Mie-
ter und Vermieter sich schon in
einem Rechtsstreit befinden. Mit
unserer Beratung kdnnen wir
dem aber vorbeugen.

MZ: Wann sollte man Ihren Ser-
vice in Anspruch nehmen und
was kostet er?

@ Stephan Herpertz: Auf jeden
Fall wahrend der Heizperiode,
weil unsere Messverfahren nur
dann zu aussagekraftigen Ergeb-
nissen fiihren. Der Normalpreis
betragt 60 Euro, Mitglieder des
Mieterbundes zahlen die Halfte.
Einen Termin vereinbaren kon-
nen Ihre Mitglieder mit der Ener-
gieberatung der Verbraucher-
zentrale Bonn

(Telefon 02 28/88 68 38 05 oder
bonn.energie@vz-nrw.de). MW

mit Mietproblemen

terverein tiberweisen.

Griinberg.

Beratungsscheine fiir Sozialhilfeempfanger

M Der Mieterbund Bonn hat bereits seit langerer Zeit eine Ver-
einbarung mit dem Jobcenter und der Stadt Bonn getroffen, die
es Transferleistungsempfangern (SGB Il und SGB XIl) bei gra-
vierenden Problemen ermdglicht, die Hilfe des Mietervereins in
Anspruch nehmen zu kénnen und die Stadt fiir diese Sonder-
mitgliedschaft die Kosten (ibernimmt.

Verbessertes Verfahren fiir Betroffene

Fiir betroffene Mieter hat sich das Verfahren zur Beantragung
dieses Beratungsscheins nun vereinfacht. Die jeweiligen Antrd-
ge miissen direkt beim Jobcenter oder beim Sozialamt der
Stadt Bonn gestellt werden, die dann unmittelbar an den Mie-

»Der Mieterbund und die Stadt haben jetzt eine gute Losung ge-
funden, Mietern mit sehr geringen Einkommen auch zu ihrem
Recht zu verhelfen®, so Mieterbundvorsitzender Bernhard von
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Bonner Richter stehen
nicht in dem Ruf, auf
Schlagzeilen aus zu sein. Das gilt
vermutlich auch fiir Amtsrichter
Dr. Daniel Facius. Dennoch hat
er Anfang Januar erheblichen
Wirbel in den Bonner Medien
ausgelost. Da wurde namlich
sein Beschluss vom 17. Dezember
2015 bekannt, wonach der Bon-
ner Mietspiegel nur ein ,einfa-
cher® sei (Az: 203 C 79/14). Aus-
driicklich abgesprochen wird
ihm die Eigenschaft ,qualifi-
ziert“, weil er ,,anerkannten wis-
senschaftlichen Grundsdtzen®
nicht geniige.

Beim Mieterbund stand das Tele-
fon nicht still. Die Bonner Presse
und der WDR berichteten aus-
fithrlich.  Schlagzeilen  wie
»Amtsrichter kippt Mietspiegel*
oder ,,Richter nimmt Mietspiegel
auseinander  verunsicherten
die Mieter und fiihrten zu Miss-
verstandnissen, wie so haufig
bei komplizierten Themen. In
Stellungnahmen und Interviews
ordnete der Mieterbund die Rich-
termeinung richtig ein, um sol-
che Missverstandnisse auszu-
raumen.

Zwei Juristen, drei
Meinungen

Dieses gefliigelte Wort bewahr-
heitet sich auch hier. Der Bonner
Mietspiegel wurde 2011 von Haus
& Grund, Mieterbund und Stadt
Bonn nach den Vorgaben fiir
qualifizierte Mietspiegel erarbei-
tet und 2013 fiir zwei Jahre ein-
vernehmlich  fortgeschrieben.
Von allen Beteiligten, insbeson-
dere auch von den Bonner Ge-
richten, wurde er als ,,qualifi-
ziert* anerkannt. Richter Facius
steht mit seiner Auffassung also
ersteinmal allein da. Offenist, ob
sie einer Uberpriifung in der
nachsten Instanz standhalt. Der
angesehene Mietrechtler Nor-
bert Eisenschmid, langjdhriger
Justiziar des Deutschen Mieter-
bundes, hélt das fiir unwahr-
scheinlich.

Was bedeutet qualifiziert?

Im gesetzlichen Mieterh6hungs-
verfahren (Vergleichsmietenver-
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Aufregung um den
Bonner Mietspiegel
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fahren) muss der Vermieter seine
Forderung begriinden. Als Nach-
weis fiir die Vergleichsmiete ha-
ben sich Mietspiegel bewdhrt, re-
présentative Ubersichten der am
Ort iiblicherweise gezahlten
Mietpreise. Sie schaffen fiir Mie-
ter wie Vermieter Markttranspa-
renz. Die Aussagekraft von Miet-
spiegeln ist deshalb deutlich ho-
her als bei den ebenfalls zuldssi-
gen  Nachweismoglichkeiten
Vergleichswohnungen oder
Sachverstandigengutachten.

Ein Mietspiegel ist qualifiziert,
wenn seine Daten nach aner-
kannten wissenschaftlichen Me-
thoden erhoben und aufbereitet
wurden. Dann ndmlich gilt im
Mieterhdhungsverfahren  die
Vermutung, dass die ortsiibliche
Miete richtig wiedergegeben
wird. Will der Vermieter mehr als

die Mietspiegelmiete, muss er
das genau begriinden. Der quali-
fizierte Mietspiegel begiinstigt
deshalb eine giitliche Einigung
der Vertragsparteien und hilft
so, Mietprozesse zu vermeiden.
Dann gewinnen ndmlich alle.

Sollen Gutachter
entscheiden?

Hintergrund des Mietspiegelbe-
schlusses von Richter Facius ist
eine drastische Mieterh6hung,
die die Rheinhaus Wohnbau vor
zwei Jahren von einer Beueler
Mieterin forderte. Begriindet
wurde sie mit drei Vergleichs-
wohnungen aus eigenem Besitz,
die Rheinhaus erst kurz vorher
teuer neu vermietet hatte
(,Rheinhaus: Tricksen, Zocken,
Abkassieren,  MieterZeitung
2/2014). Mit Hilfe des Mieterbun-

des wehrte sich die Mieterin und
verwies auf den Mietspiegel. Den
wollte Rheinhaus nicht akzeptie-
ren; seine Werte seien unrealis-
tisch und entsprachen nicht dem
Vergleichsmietenniveau. FEini-
gungsversuche scheiterten und
die Mieterin wurde verklagt.
Beim zustdndigen Richter fand
die Argumentation von Rhein-
haus anscheinend Gehdr. Im
schon erwdhnten ,Hinweis -
und Beweisbeschluss® vom 17.
Dezember 2015 wird nicht nur
dem Bonner Mietspiegel die Ei-
genschaft ,qualifiziert* abge-
sprochen. Auf Antrag von Rhein-
haus beauftragte das Gericht
auch drei Sachverstdndige, sich
gutachterlich zur Vergleichsmie-
te im einfachen Mietspiegel zu
auflern. Es ist daher fraglich, ob
der Streit dann ausgestanden ist.
Sicher ist jetzt schon: Gutachten
verteuern das Verfahren erheb-
lich.

Kein Grund zur
Besorgnis!“

MZ: Der Beschluss des Amtsge-
richts hat viele Mieter verunsi-
chert. Miissen sie sich Sorgen
machen?

@ Jiirgen Schonfeldt: Nein. Ers-
tens handelt es sich um eine Ein-
zelmeinung. Zweitens ist ihre Be-
griindung nicht sehr iiberzeu-
gend, zum Teil auch fragwiirdig.
Wir sind daher guten Mutes, dass
sie in der ndchsten Instanz kei-
nen Bestand haben wird. Der Jus-
tiziar des Deutschen Mieterbun-
des teilt diese Meinung.

MZ: Sie wollen gegen den Rich-
terspruch angehen?

@ Jiirgen Schonfeldt: Ja. Wir ge-
ben unserem Mitglied Rechts-
schutz fiir einen Musterprozess.

MZ: Ist das denn noch nétig? In
diesem Jahr kommt doch ein
neuer Mietspiegel.

@ Jiirgen Schonfeldt: Die Stadt
hat ihn fiir Mitte des Jahres ange-
kiindigt. Mieterbund sowie Haus
& Grund arbeiten mit daran. Na-
tiirlich wird es auch wieder ein
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qualifizierter Mietspiegel sein.
Der jetzige Streit um den alten
Mietspiegel ist aber kein akade-
mischer. Wir brauchen Klarheit
und vor allem Rechtssicherheit.

MZ: Rechtssicherheit?

@ Jiirgen Schonfeldt: Sie ist Vo-
raussetzung dafiir, dass der qua-
lifizierte Mietspiegel seine frie-
densstiftende Aufgabe erfiillen
kann. Mieter und Vermieter kon-
nen sich auf einer verldsslichen
Grundlage einigen und miissen
kein Gericht bemiihen. Dabei
helfen wir.

MZ: Was ist mit Gutachten?

@ Jiirgen Schonfeldt: Vergleichs-
wohnungen oder Gutachten sind
dagegen streittrachtig. Ein quali-
fizierter Mietspiegel ist daher un-
erldsslich. So sieht es auch Haus
& Grund.

Sechs Fragen an
den Fachmann

=

Jiirgen Schonfeldt,
Rechtsberater und Leiter der
DMB-Geschiftsstelle Siegburg

MZ: Was raten Sie Mietern?

@ Jiirgen Schonfeldt: Auch der
alte Mietspiegel ist noch eine gu-
te Grundlage fiir Mietpreisver-
handlungen. Erist am 31. Dezem-
ber nicht ungiiltig geworden. Im-
mer noch gilt: Sorgfaltig priifen,
sich nicht einschiichtern lassen
und den Rat des Mieterbundes
einholen. Im Ubrigen: Binnen
drei Jahren darf die Miete hochs-
tensum 15 Prozent steigen. M

Mieterbund fordert
Rat auf:
Endlich handeln!

Mieterbundvorsitzender

Bernhard von Griinberg
hat zum Jahreswechsel ein-
dringlich an die Bonner Rats-
fraktionen appelliert, langst
iiberfdllige  Personalentschei-
dungen zu treffen. Wohnungs-
politische Schliisseldmter, das
Planungs- und das Sozial- und
Wohnungsdezernat sowie die
Leitung der Abteilung Wohnen
seien immer noch vakant. Diese
Stellen sind ganz entscheidend
dafiir, dass jetzt auch in Bonn
kurzfristig neue Wohnungen ge-
plant und realisiert werden.
Schon jetzt sind die Planungs-
und Baugenehmigungszeiten zu
lang.
Die Stadt Bonn muss sich auch
entschlieflen, neue Baugebiete
zu bestimmen und vorzuberei-
ten fiir eine moglichst rasche Be-
bauung. Wachsende Versor-
gungsengpasse (zurzeit sind cir-
ca 3.500 Wohnungssuchende
beim Wohnungsamt gemeldet,
hinzu kommen circa 4.000
Fliichtlinge) und notwendige
Maf3nahmen zur Integration von
Migranten einerseits, neue For-
derprogramme des Landes ande-
rerseits erforderten eine hand-
lungsfahige Verwaltung. Bonn
diirfe Chancen bei der Mittelzu-
weisung nicht wieder vergeben.
Sowohl der Bund als auch das
Land Nordrhein-Westfalen ha-
ben die Mittel fiir die Wohnraum-
forderung erheblich aufgestockt.
So braucht der Bauherr in Bonn
fiir offentlich geférderte Woh-
nungen nur 65 Prozent der Darle-
hen wieder zuriickzuzahlen;
35 Prozent der Darlehenssumme
werden ihm vom Land als soge-

nannter ,,Tilgungsverzicht“ ge-
schenkt. Hinzu kommen Erleich-
terungen beim Bauen. Zum Bei-
spiel konnen Stellpldtze entfal-
len, deren Errichtung in der Re-
gel sehr teuer und die unwirt-
schaftlich sind. Dariiber hinaus
kann zumindest zeitweise auf
die Errichtung von Balkonen ver-
zichtet werden. Statt vierstocki-
ger Hauser konnen jetzt fiinfsto-
ckige errichtet werden. In Aus-
nahmefdllen konnen sogar
Hochhduser gebaut werden. Vo-
raussetzung hierfiir sind aber ge-
mischte Belegungen, so dass die
Fehler des Wohnungsbaus der
7oer und 8oer Jahr vermieden
werden.

Zu hoffen ist, dass der Rat und
die Verwaltung jetzt tatsdchlich
handeln. Der Bau von Wohnun-
gen ist erheblich giinstiger als
zum Beispiel die Unterbringung
von Fliichtlingen in Gemein-
schaftsunterkiinften oder Con-
tainern. Notwendig sind dort
namlich neben den hohen Miet-
und Umbaukosten noch zusatz-
liches Personal fiir Bewachung,
Sozialarbeit und Versorgungs-
personal. Ganz unabhdngig da-
von, dass die Unterbringung oft
menschenunwiirdigist und es zu
Konflikten kommen kann, die
nicht gut sind fiir das Zusam-
menleben in unserer Stadt.

Der Mieterbund erhofft sich,
dass dieser Appell nun tatsach-
lich die Verantwortlichen unse-
rer Stadt in Rat und Verwaltung
aufweckt und schnell und effek-
tiv gehandelt wird im Sinne des
Zusammenlebens in Bonn und
im Sinne der Vermeidung von
Kosten. |
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Neuin der

Rechtsheratung

Unser Bonner Beraterteam wur-
de im Februar erweitert um Bea-
te M. Wieloch und Jens-Martin
Klein, der vor einigen Jahren
schon einmal in der Geschafts-
stelle  Sieghurg beraten hat.
Mehr in der ndachsten Ausgabe
dieser Zeitung.

M Beratung in Bad Honnef
Diese Aufgabe hat unsere Bon-
ner Kollegin Barbara NaB iiber-
nommen. Sie berat montags von
14.00 bis 16.00 Uhr im Rathaus
(Terminvereinbarungen  unter
Telefon 02 28/94 93 09-0). Sie ist
weiterhin in der taglichen Tele-
fonsprechstunde zwischen
12.00 und 13.00 Uhr erreichbar.

-
-

Barbara Naf3

M Aktiv im Quartier — vor Ort in
Tannenbusch

Was in der Regel in den groBen
Wohnanlagen los ist, wissen wir
natiirlich, aber manchmal erfah-
ren wir trotzdem erst zu spét da-
von. Deshalb mdchten wir star-
kerals bisher vor Ortin dem Pro-
jekt Soziale Stadt Bonn in Tan-
nenbusch Prasenz zeigen. Unse-
re Kollegin Munirae Gharevi wird
daher bald regelmaBig im Stadt-
teilbiiro in Tannenbusch unsere
Ansprechpartnerin ~ sein  und
auch ein offenes Ohr fiir Mieter
haben und Mieterversammlun-
gen organisieren. Néhere Infos
in der nachsten Ausgabe und na-
tirlich auf unserer Website, Fa-
cebook und Twitter.

Munirae Gharevi
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