Nachrichten aus dem Mieterverein
Ko

Wohnungs- und Baugenossenschaft ,,Mieterschutz*

Aus dem Geschaftshericht 2017

Ende Juni 2018 fand die

diesjdhrige Mitgliederver-
sammlung der Wohnungs- und
Baugenossenschaft »Mieter-
schutz“ eG (WBG) im Gasthaus
,Zum alten Brauhaus“ auf der
Kolner Severinstraf3e statt. Vor-
stand und Aufsichtsrat schilder-
ten ein dufderst positives Ergeb-
nis hinsichtlich des Geschéfts-
jahres 2017. Bernd Biicheler, der
geschaftsfiihrende Vorstand der
Genossenschaft, erlauterte in ei-
ner Rede ausfiihrlich die im Be-
richtsjahr 2017 erfolgten Aktivi-
taten, auf die im Geschéftsbe-
richt konkret Bezug genommen
wird.
Wohnungsbestand
Ende 2017 verfiigte die Woh-
nungs- und Baugenossenschaft
»Mieterschutz* eG iiber 263 Hau-
ser, 2.764 Wohnungen, 64 ge-
werbliche und sonstige Einhei-
ten und iiber 354 Garagen, 555
Tiefgaragenstellpldtze und 285
oberirdische Stellpldtze. Der Be-
stand ist somit nahezu identisch
mit dem des Vorjahres, lediglich
die Anzahl der oberirdischen
Stellplatze reduzierte sich um ei-

nen, die Anzahl der Wohnungen
erhohte sich um eine.
Mietpreisentwicklung

Die WBG ,,Mieterschutz“ eG ver-
folgt unverdndert eine ausgewo-
gene Mietenpolitik. Die Nut-
zungsgebiihren in ihrem Bestand
liegen bei durchschnittlich 6,83
Euro pro Quadratmeter und Mo-
nat und damit deutlich unter dem
ortsiiblichen Niveau. Auch im
vergangenen Jahr wurden ledig-
lich die Nutzungsgebiihren der
Mietverhaltnisse angepasst, de-
ren Nutzungsgebiihr seit mindes-
tens fiinfJahren unverandert war.
Vermietung

Auch 2017 erfreute sich die WBG

»Mieterschutz“ eG iiber einen
Nachfrageiiberhang und eine
stets gute Vermietungssituation,
was sich auch in der erneut nied-
rigen Fluktuationsquote zeigte,
die mit 6,44 Prozent sogar noch
deutlich unter der des Vorjahres
(7,02 Prozent) lag. Insgesamt
fanden lediglich 178 Wohnungs-
wechsel statt.
Wohnungsmodernisierung
Im Investitionsbereich der Grof3-
modernisierung wird stets ein
Augenmerk auf die energetische
Qualitdt und Verbesserung der
Bestandsobjekte gelegt. Dies ist
einerseits auf die politischen Dis-
kussionen und Gesetzesvorga-

A

ben, andererseits auf die steigen-
den Energiekosten und mégliche
Einsparpotenziale zuriickzufiih-
ren. Im Berichtsjahr wurden ins-
gesamt 49 Wohnungen moderni-
siert. Hiervon wurden 37 Woh-
nungen vollmodernisiert und
zwolf Wohnungen teilmoderni-
siert. Weiterhin wurde eine Ge-
werbeeinheit in der Kélner Siid-
stadt (ehemals Damenoberbe-
kleidung) vollstdndig moderni-
siert. Heute findet sich in diesen
Raumlichkeiten ein attraktives
Café.

Prognosebericht

Das Kerngeschift der Genossen-
schaft liegt in der Vermietung
von Wohnraum an die Mitglie-
der. Die Nachfrage nach Woh-
nungen und insbesondere die
Nachfrage nach genossenschaft-
lichen Wohnungen werden in
den kommenden Jahren steigen.
Doch geht die Genossenschaft
davon aus, dass sie sich auf der
Grundlage von stabilen Einnah-
men auch weiterhin gut entwi-
ckeln wird, wobei Erlosausfille
marginal bleiben werden. Die
Wohnungsbestdnde werden
weiterhin mit hohem Aufwand
modernisiert und instand gehal-
ten sowie durch Neubautétigkeit
und geeignete Zukaufe sinnvoll
erganzt. |

Herzlichen Gliickwunsch
Annemie Berger-Voigt!

Unser Ehrenmitglied Annemie Berger-
Voigt feierte am 12. Juli seinen 90. Ge-
burtstag.
Annemie Berger-Voigt war von Juni
1946 bis Juni 1994 beruflich fiir uns ta-
tig, sie war Hauptbuchhalterin und ab
November 1968 Biiroleiterin des Mie-
= tervereins KoIn. Wahrend dieser langen
Jahre schaffte sie es souverdn, gleich-
zeitig Respektperson zu sein und doch
wegen ihrer ausgleichenden Art geschatzt und gemocht zu wer-
den. Annemie Berger-Voigt ist die Frau, zu der man auch heute
noch gerne aufschaut.
1994 wurde sie zum Ehrenmitglied des Vereins ernannt. Sie ist
Trégerin der goldenen Ehrennadel des Deutschen Mieterbun-
des.
Wir gratulieren ihr zum 90. Geburtstag und vermitteln unsere
herzlichsten Gliickwiinsche. Mag sie noch viele Jahre bei guter
Gesundheit unsere Geschicke begleiten.

l'

Annemie Berger-Voigt

Happy Birthday ,,Ralef“!

Dass Ralf Schilberz KélInerist, hért man
direkt. Keiner unserer Kollegen be-
herrscht den rheinischen Singsang so
schon wie er, niemand betont das L so
schwer und das G derart weich. Doch
Ralf Schilberz ist weit mehr als nur
Folklore und ,Jeféhl“. Seit nunmehr 27
Jahren arbeitet der Volljurist als
Rechtsberater flir den Mieterverein. Er
bewdltigt seine Arbeit duBerst kompe-
tent, fleiBig und gewissenhaft und
bleibt dabei doch immer unverwechselbar Ralf Schilberz.

Ralf Schilberz wurde am 22. Juni 60 Jahre alt. Wir freuen uns,
danken fiir die mittlerweile jahrzehntelange Zusammenarbeit
und gratulieren ihm herzlich!

PS.: ... und wenn mal jemand etwas uber alte Miinzen wissen
mdchte, dann wendet er sich am besten auch gleich an unseren
,Ralef*.

Ralf Schilberz

Mieterverein Kdln e. V.., Miihlenbach 49, 50676 Kaln, Tel. 02 21/2 02 37-0, Fax 02 21/2 40 46 20. Verantwortlich fiir
den Inhalt der Seiten 15-18: Hans Jorg Depel, Koln
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Schimmel in der Wohnung — das ewige Problem

Ein K&lner Ehepaar hatte
eine Wohnung im Stadtteil
Seeberg angemietet. Schon kurz
nach dem Einzug zeigte sich
Schimmel an mehreren Stellen,
insbesondere im Badezimmer,
aber auch im Wohn- und im
Schlafzimmer. Der Mieterverein
Koln schrieb deshalb die Vermie-
terin an und forderte sie auf, den
Schimmel zu beseitigen. Die Mie-
ter minderten deshalb auch die
Miete. Die Vermieterin weigerte
sich jedoch, die Schaden zu be-
seitigen, beharrte darauf, diese
seien auf falsches Heizen und
Liiften zuriickzufiihren.

Den Mietern blieb deshalb keine
andere Mdglichkeit, als die Ver-
mieter zu verklagen, den Schim-
mel zu beseitigen, MafSnahmen
zur  Verhinderung  weiterer

Schimmelschdden durchzufiih-
ren und nach Abschluss der Ar-
beiten die betroffenen Decken
und Wandstellen instand zu set-
zen. Das Amtsgericht Kéln verur-
teilte die Vermieterin auch dazu.
Es bedurfte jedoch eines Sach-
verstandigengutachtens.

Grundsatzlich ist der Vermieter
zur Instandsetzung der Mietrdu-
me verpflichtet. Diesist nur dann
nicht der Fall, wenn ein Schaden
durch die Mieter mindestens
fahrldssig herbeigefiihrt wurde.
Das konnte die Vermieterin aber
nicht beweisen. Nach dem Er-
gebnis der Beweisaufnahme war
nicht nur nicht auszuschlief3en,
sondern sogar sehr wahrschein-
lich, dass der Schimmel bauliche
Ursachen hatte. Zu diesem Urteil
kam der Sachverstdandige in sei-

nem ausfiihrlichen, durchge-
hend verstdndlichen und nach-
vollziehbaren Gutachten. Seiner
Ausfiihrung nach war der Schim-
mel im Wohnzimmer und im
Schlafzimmer auf eine Warme-
briicke und der Schimmel im Ba-
dezimmer auf einen vormaligen
Feuchtigkeitsschaden zuriickzu-
fithren.

Fazit: Mit Hilfe des Mietervereins
Ko6In konnte den Mitgliedern ge-
holfen werden, dass die Woh-
nung endlich wieder in einen
ordnungsgemafien Zustand ver-
setzt wurde.

Sehr viele Mitglieder nehmen un-
sere Beratung wegen Schimmel-
schdaden wahr. Der grofite Teil
unserer Beratung wegen Man-
geln in der Wohnung entfallt auf
diese Problematik. Vorprozessu-

10. Kolner Mietrechtsgesprach

Als der Mieterverein Kéln

im Jahr 2006 das erste Kol-
ner Mietrechtsgesprach im Se-
natshotel veranstaltete, dachte
noch niemand daran, dass sich
daraus mal eine Tradition und ei-
ne feste Institution fiir die Miet-
rechtler aus Kéln und seinem
Umland entwickeln wiirde. Doch
dasist langst geschehen!
Nunmehr schon zum zehnten
Mal fand das Koélner Mietrechts-
gesprach am 16. Mai 2018 im Kol-

16 MieterZeitung 4/2018

ner Senatshotel statt. Neben zahl-
reichen Rechtsanwdltinnen und
Rechtsanwdlten erschienen un-
ter anderem auch die Prasidentin
des Oberlandesgerichts Koln,
Margarete Grafin von Schwerin,
und der Prasident des Landge-
richts, Roland Ketterle. Vor dem
interessierten Fachpublikum re-
ferierte Dr. Dietrich Beyer, Richter
am Bundesgerichtshof a. D., iiber
die aktuelle Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs zum Wohn-

raummietrecht. Hierbei nahm er
unter anderem konkret Bezug da-
rauf, wo die Toleranzgrenze bei
einer Beeintrdchtigung durch
Kinderlarm liegt und dass das Ge-
bot der Riicksichtnahme in einem
Mehrfamilienhaus ,keine Ein-
bahnstraf3e“ist.

Bei einem sich anschlief}enden
kleinen Imbiss in gelockerter At-
mosphare kam es noch zu einem
regen Meinungsaustausch zwi-
schen den Besuchern. |

al ist es zumeist schwierig festzu-
stellen, ob der Mangel tatsach-
lich eine bauliche Ursache hat
oder auf ein falsches Verhalten
der Mieter zuriickzufiihren ist.

In diesem Fall bedurfte es daher
eines Sachverstdndigengutach-
tens. Gleichzeitig sei darauf hin-
gewiesen, dass die Anforderun-
gen an das Heiz- und Liiftungs-
verhalten der Mieter seitens der
Gerichte oft hoch angesetzt wer-
den. So sind diese verpflichtet,
mehrmals taglich fiir Stofiliiftung
zu sorgen, damit Schaden erst gar
nicht entstehen kénnen. [ |

Mieterverein hat neuen
Geschaftsfiihrer

Hans Jorg Depel

Der Vorstand des Mieter-

vereins K6ln ernannte mit
Wirkung zum 1. Juli 2018 den Lei-
ter der Rechtsabteilung und
Pressesprecher Hans Jorg Depel
zu einem der beiden Geschafts-
fithrer.
Der 56-jdhrige Volljurist riickt
damit an die Stelle von Jiirgen
Becher, der im Herbst letzten
Jahres in den Ruhestand verab-
schiedet wurde. Der Ubergang
vollzog sich dabei in zwei Stufen.
Depel wurde mit dem Ausschei-
den Jiirgen Bechers zundchst
dessen Nachfolger als Leiter der
Rechtsabteilung. Mit Wirkung
zum 1. Juli 2018 riickte er auch in
die zweikopfige Geschaftsfiih-
rung auf. Weiterhin Mitglied der
Geschéftsfiihrung bleibt Hans-
Jiirgen Oldiges. |
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Datenerhebung fiir Kolner Mietspiegel 2019

Wir brauchen lhre Hilfe?

Zu Beginn des kommenden Jahres wird ein never Mietspiegel verdffentlicht.
Um eine verlssliche Datenbasis zur Erstellung des Mietspiegels zu erreichen, ist die Angabe maglichst vieler
Mietwerte erforderlich. Wir wiirden uns iber Ihre Mithilfe als Mitglied des Mietervereins freuen.
Bitte fiillen Sie daher den nachstehenden Erfassungsbogen auf beiden Seiten aus und senden ihn zuriick an
Mieterverein Koln, Mishlenbach 49, 50676 Kdln, Fax 02 21,/2 40 46 20,
E-Mail: email@mieterverein-koeln.de.

Rheinische Immobilienborse

Erfassung von Mietwerten der Stadt Kéin
Die von Ihnen angegebenen Daten werden nur zum Zweck der Mietspiegelerstellung gespeichert. Die Angaben wer-
denin einer separaten Datenbank anonym gespeichert und ausgewertet. Dritte haben keinen Zugriff auf die Daten.
Die FragebOgen werden nach Erstellung des Mietspiegels vernichtet. Angaben werden fir die Erstellung des Miet-
spiegels 2019 verwendet und dementsprechend vertraulich behandelt.

Bitte Zutreffendes ankreuzen bzw. ausfillen
1. Lage der Wohnung

PLZ: Ort: StraBe:
einfache Wohnlage ...... [ ] 2.B. erhebliche und kontinuierliche Begintréchtigung durch Gerdusch- und Geruchsbelistigung
mittlere Wohnlage
Standard .............. [ ] ohne besondere Vor- oder Nachteile, keine kontinuierlichen Belastungen
gute Wohnlage .......... [ ] lockere Bebauung, begriint, fehlender Durchgangsverkehr, gute Infrastruktur
sehr gute Wohnlage ... ... [ ] aufgelockerte Bebauung, zwei- bis viergeschossig; ruhige, verkehrsgiinstige Griinlage

2. Baualtersklasse der Wohnung:
Gruppe |l  bis 1960 . . ... e e e L]
Gruppe ll von 1961 bis 1075 . .. ... e e e L]
Gruppe lll von 1976 bis 1989 . . . . . ... e e []
Gruppe IV von 1990 bis 2004 . . . .. oo e e e L]
Gruppe V @b 2005 . ... e e e L]

In welchem Jahr wurde das Gebaude bezugsfertig?

3. Wurde die Wohnung danach modernisiert?

nein L]
weiB nicht [
ja L] in welchem Jahr?

4. Verfiigt die Wohnung nach Modernisierung iiber folgende Merkmale?

(gilt nur fir die Baualtersklassen | bis Il1)

* Erweiterung der Elektroinstallation auf neuzeitlichen Standard .. ........................ []
*Zentral- bzw. Gasetagenheizung . ... ... . e L]
* Erneuerung der Sanitéreinrichtungen (neues Porzellanund Fliesen) ...................... []
*umfassende Warmedammung . ... ... ot e L]

* Sonstiges welcher Art?
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Datenerhebung fiir Kolner Mietspiegel 2019

5. Wurde das Gebaude kernsaniert?

nein L]
ja L] in welchem Jahr?
6. GroBe der Wohnung: m?2
7. Miete
Grundmiete (ohne Nebenkosten): Euro pro mz

Sind in der angegebenen Grundmiete Nebenkosten enthalten?
nein []

ja L] wenn ja, welche? (z. B. Grundsteuer, Versicherung/en oder Hausreinigung)

8. Ausstattung der Wohnung

ONNE HEIZUNG . . ..o e L]
mit Heizung, Badezimmer/WC . . . . .. . e L]
mit besonderer Ausstattung . . . ... ... e L]

9. Besondere Ausstattungsmerkmale:
* die Gesamtanlage weicht vom Gruppenstandard erheblichab ......................... L]
*warme- und schallddmmende Verglasung . . ... ..ot e L]
(dies gilt fUr die Baualtersklassen | bis Il1)

* ein auBergewodhnlich guter FuBboden z. B. Parkett, Marmor ... ......................... L]
* ein zusatzliches WC/ein separates Zweitbad oderDusche ........... ... ... ........... L]
* Einbauschranke gehobener Qualitét . ... ... ... . . e L]
“eine EiNbauklcChe . . ... e []
*groBer Balkon, Terrasseoder Garten . ............ ot []
* Sonstiges (wertsteigernd) . ........ ... .. e L]

10. In welchem Jahr wurde der Mietvertrag abgeschlossen?

11. Die Miete in der heutigen Hohe wird gezahlt seit:
Monat Jahr

12. Sind Sie Mieter oder Vermieter?
1 T=1 = []
Ry =Y 1.2 1T=31 0= P []

Vielen Dank fur lhre Mithilfe!
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