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Rechtsheratung in Zeiten von

Langsam fiillen sich die

Gange und Wartezimmer
in unseren sieben Geschéftsstel-
len wieder, doch dies nur unter
strenger Beachtung eines Hygie-
nekonzeptes, weshalb der Grof3-
teil der personlichen Beratungen
immer noch telefonisch oder
schriftlich beziehungsweise per
Mail durchgefiihrt werden muss.
Eine gewisse Anzahl von soge-
nannten Prdsenzterminen stel-
len wir unseren Mitgliedern aber
zur Verfiigung. Bei diesen haben
sie die Moglichkeit, ihre Angele-
genheiten personlich im Ange-
sicht der Rechtsberaterin oder
des Rechtsberaters zu kldren.
Allen Ma3nahmen liegt ein detail-
lierter Plan zugrunde, der es ge-
wahrleistet, dass nur eine gewisse
Anzahl von Mitgliedern sich
gleichzeitig in unseren Raumlich-
keiten aufhélt. Die Beratung bei
einem ,,Prasenztermin® findet zu-
dem hinter einer Schutzscheibe
unter Beachtung der Masken-
pflicht statt. Nach jedem Termin
wird der Raum ausreichend beliif-
tet, bevor ein weiterer Termin er-
folgen kann. Die Termine sind ex-
trasokonzipiert, dass dazwischen
ausreichend Zeit fiir Liiftung und
Reinigung eingeplant ist.
Schon beim Betreten unserer Ge-
schaftsstellen, beim Abschluss
von Mitgliedschaften oder bei
der Vereinbarung von Terminen
miissen  Sicherheitsstandards
eingehalten werden. So konnen
nur jeweils zwei Besucher*innen
unseren Empfang unter Beach-
tung ausreichenden Abstands
betreten. Im jeweiligen Emp-
fangsbereich befinden sich zu-
dem Hygienescheiben sowie
Desinfektionsmittelspender.
Besucher bitten wir, uns nur mit
einer Mund-Nasen-Bedeckung
aufzusuchen. Es stehen aber der-
zeit auch ,,Einmal-Mundschutz-

Corona — Phase zwei

Um den Sicherheitsabstand zu gewahrleisten, sind einige
Wartezimmerstiihle mit Flatterband abgesperrt

Masken® in ausreichender An-
zahl zur Verfiigung, sollte je-
mand einmal seine Maske ver-
gessen haben. In den Wartezim-
mern sind die Stiihle mit Flatter-

Seit Mitte Juni sind unsere Geschaftsstellen
wieder gedffnet. Um die Sicherheit unserer
Mitglieder und unserer Mitarbeiter/innen
zu gewahrleisten, gelten jedoch gewisse
Sicherheits- und Hygieneregeln
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band so abgesperrt, dass der
Mindestabstand dazwischen ge-
wahrleistet ist.

Der Alltag ist also leider langst
noch nicht eingekehrt, aber all

I-I-.!._r.:.' - -
R -

- -

diese Mafinahmen sind weiter
erforderlich, weil uns Thre und
unsere Gesundheit wichtig ist!
Viele Mitglieder, das haben wir
in Gesprdachen erfahren, begrii-
3en es aber, dass wir unser tele-
fonisches Beratungsangebot
ausgeweitet haben. Um Thren
Anspriichen gerecht zu werden
und gleichzeitig die gewohnte
Qualitdt unserer Rechtsberatung
zu gewdhrleisten, wird die Digi-
talisierung weiter Einzug halten.
Deshalb erarbeiten wir gerade
gemeinsam mit unserem Partner
GOB ein Konzept, wonach in ab-
sehbarer Zeit die ,,elektronische
Akte® eingefiihrt wird. Auch
nach Corona werden wir unseren
Mitgliedern dann anbieten,
selbst zu entscheiden, ob sie den
Termin personlich oder telefo-
nisch wahrnehmen méchten.

Sollten Sie weitere Fragen zu un-
serem Hygienekonzept haben,
beantworten wir diese natiirlich
gerne. Sollte es zu kurzfristigen
Anderungen kommen, werden
wir Sie hieriiber auf unserer
Homepage www.mieterverein-
koeln.de sowie iiber unseren Fa-
cebook-Account informieren. H

Die Rechtsberatungen finden aus Hygienegriinden hinter Plexiglas statt
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Was ist es fiir ein Gefiihl, in
dein altes Biiro zuriickzu-
kommen - ein bisschen Weh-
mut?

Es ist schon zu sehen, dass alles
nach wie vor gut lauft — vieles
zwar anders als zu dem Zeit-
punkt, alsich meine Tatigkeit be-
endete, aber das sind die neuen
Techniken und auch mietrecht-
lich &dndert sich stdndig etwas.
Daher kommen immer neue He-
rausforderungen auf dich als
meinen Nachfolger und auch auf
die Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter zu. Das ist interessant zu
sehen. Schén ist auch, dass mein
altes Biiro fast unverdndert ge-
blieben ist.

Duhast hier gerne gearbeitet?
Ich habe wahnsinnig gerne hier
gearbeitet. Der Mieterverein und
dieses Biiro waren jahrzehnte-
lang meine zweite Heimat! Ich
bin gerne hier hingefahren und
habe meine Zeit hier verbracht.

Also hast du ein lachendes und
ein weinendes Auge?

Es sind inzwischen drei Jahre,
dass ich nicht mehr aktiv hier ta-
tig bin und ich habe mich gut da-
ran gewdhnt, die freie Zeit zu ge-
nieflen und anders zu gestalten
als wihrend meiner Tatigkeit.

Hast dudich denn ganz zur
Ruhe gesetzt?

Das wiirde ich nicht behaupten.
Ich bin seit meinem Ausscheiden
ehrenamtlich Mitglied im Vor-
stand des Mietervereins Koln
und kann daher noch ein wenig
Einfluss auf die Belange des Ver-
eins nehmen. Ich bin also nicht
ganz aufSen vor. Es ist auch im-
mer wieder schon, wenn ich zu
einer Vorstandssitzung oder zu
einem Gesprdch oder einfach
spontan hier aufkreuze. Die Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter
freuen sich immer, mich zu se-
hen. Das ist doch ein Zeichen da-
fiir, dass ich nicht unbedingt un-
beliebt war.

Dartiber hinaus bin ich seit 2013
Schatzmeister im Kuratorium
»Qualitdtssiegel Betreutes Woh-
nen*®, Das ist ein Zusammen-
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lch habe wahnsinnig gerne
hier gearbeitet™

Jiirgen Becher arbeitete insgesamt 45 Jahre fiir den Mieterverein
Koln, davon 26 Jahre als Geschaftsfiihrer. Im Gesprach mit
seinem Nachfolger Hans Jorg Depel erinnert er sich an diese Zeit
und schildert, was er nun macht

e

Jiirgen Becher mit Oberbiirgermeisterin Henriette Reker bei seinem Abschied 2017

schluss vieler hauptsdchlich
wohnungswirtschaftlicher Ver-
bédnde, der DMB NRW ist auf der
Nutzerseite in diesem Vorstand
vertreten. Da bin ich fiir die Fi-
nanzen verantwortlich. Auch da
gibt es fiinf bis sechs Sitzungen
im Jahr, sogenannte Siegelverga-
ben.

Im November 2019 hat die
Ko&lner Oberbiirgermeisterin
Henriette Reker dich zum Vor-
stand der Ernst-Cassel-Stiftung
ernannt, Was sind deren
Aufgaben?

Es ist eine Stiftung des Griinders

der GAG. Ihre Aufgabeist es, Mie-
tern, denen es wirtschaftlich
nicht so gut geht, mit Zuschiis-
sen unter die Arme zu greifen. ES
wird da einiges an Geld jedes
Jahr aus dem Aktiengewinn der
GAG zur Verfiigung gestellt. Auf-
gabe des Vorstandes ist es, die
Vorschldge zur Vergabe dieser
Mittel zu genehmigen. Auch da
finden zwei, drei oder vier Sit-
zungen im Jahr statt. Zudem gibt
es zweimal im Jahr einen dicken
Ordner mit mehreren 100 Vor-
schlégen fiir die Verteilung der
Spenden. Da muss man sich
auch durcharbeiten.

Kommt man bei so vielen Aufga-
ben iiberhaupt noch dazu, sei-
nen Ruhestand zu genief3en?
Klar, ich geniefSe die Freizeit
sehr. Das heifst etwa, morgens
beim Friihstiick in Ruhe die Zei-
tung ausfiihrlich zu lesen. Dabei
natiirlich auch iiber wohnungs-
wirtschaftliche und mietrechtli-
che Dinge zu schauen und zu le-
sen, welche Stellungnahmen
mein Nachfolger in der Presse
zum Mieterverein oder zu woh-
nungswirtschaftlichen Fragen
abgegeben hat. Das ist sehr inte-
ressant.

Ich habe auch den Vorteil, dass
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Jiirgen Becher (r.) im Gesprach mit seinem Nachfolger Hans Jérg Depel

meine Frau und ich in der Nahe
des Griingtirtels wohnen. Wir
sind daher viel zu Fuf3 unterwegs
Richtung Decksteiner Weiher
oder Kalscheurer Weiher - fiinf
bis acht Kilometer sind es jeden
Tag, die wir so marschieren —
man bleibt so auch ein bisschen
fit. Je nachdem werden auch mal
Touren in die Eifel, ins Bergische
oder an die Ahr unternommen,
oft auch grofsere Wanderungen
mit Freunden zusammen. Aktiv
bleiben, sich bewegen, das ist fiir
mich ganz wichtig. Meine Frau

zieht da absolut am gleichen
Strang, von daher ergédnzen wir
uns gut und geniefSen diese Zeit.
Und es bleibt auch immer noch
genug Zeit zum Lesen. Nicht nur
Tageszeitungen oder Fachzeit-
schriften — ich lese auch immer
noch regelméfig die Fachzeit-
schrift des Mieterbunds, die
WuM (Wohnungswirtschaft und
Mietrecht) — es bleibt aber auch
Zeit fiir gute Biicher, wobei ich
gerne schone Kriminalromane
lese, aber auch historische Bii-
cher und Ahnliches.

Du beobachtest also noch die La-
geauf dem Wohnungsmarkt in

K6In? Wie siehst du sie derzeit?

Ich sehe die Lage auf dem Woh-
nungsmarkt in K6In unverdndert
eng, wie auch schon vor drei Jah-
ren, alsich beim Mieterverein auf-
hdrte. Wir haben nach wie vor das
Problem, dass zu wenig gebaut
wird, was der Mieterverein schon
immer anprangert. Die Zahlen,
die wir fordern, werden seit Jah-
rennichterreicht, Es wird auchim
Umland inzwischen deutlich
knapper mit dem Wohnraum,

weil viele KéIner in die Umland-
gemeinden drdngen. Dort hat das
zur Folge, dass Wohnungen
nachgefragter und teurer werden.

Welche Mafinahmen héltst du
fiir erforderlich?

Ich binda aufeiner Linie mit dem
Mieterverein Kéln, sprich unse-
rem Vorstand und dem Deut-
schen Mieterbund. Es muss mehr
offentlich ~ geforderten ~ Woh-
nungsbau geben! Es muss mehr
Bauland vorhanden sein oder
zur Verfiigung gestellt werden,
und  Genehmigungsverfahren
miissen beschleunigt werden.
Ich denke, wir kénnten viel mehr
und schneller bauen, wenn die
Biirokratie nicht so langsam oder
zuriickhaltend wiére. Es kann
doch nicht angehen, dass fiir
Baugenehmigungen zwei oder
drei Jahre bendétigt werden, ehe
das Amt entschieden hat.

Andert Corona die Situation
auf dem Wohnungsmarktlang-
fristig?
Ich sehe nicht, dass da grofSe An-
derungen vor uns liegen — ich
glaube es zumindest nicht, Die
Leute suchen nach wie vor Woh-
nungen, sie wollen nach wie vor
alleine wohnen beziehungsweise
nicht mehr im grofsen Familien-
verbund. Viele junge Leute dran-
gen auf den Wohnungsmarkt. In-
soweit sehe ich durch Corona kei-
ne Anderung.
Vielen Dank
fiir dieses Gesprach!

Neue Mieterschutzverordnung wird
lhrem Namen nicht gerecht

Mit der neuen Mieter-

schutzverordnung werden
die drei bislang geltenden Ver-
ordnungen ersetzt. Allerdings
verbessern sich damit die Rechte
vieler Mieterinnen und Mieter
nicht, vielmehr ist die Neurege-
lung im Vergleich mit den bis da-
to geltenden Bestimmungen mit

Seit dem 1. Juli giltin Nordrhein-Westfalen
die neue Mieterschutzverordnung.
Welche Auswirkungen hat das fiir Koln und
das Umland?

Verschlechterungen verbunden.

Gemeinden in Nordrhein-West-

Die neue Verordnung gilt fiir 18 | falen, u.a. fiir K&ln, aber auch fiir

Bergisch Gladbach, Rdsrath,
Wesseling und Pulheim. Alle 18
nun aufgelisteten Gemeinden
verfligen zusammengenommen
iiber rund 2,9 Millionen Einwoh-
ner. In diesen Gemeinden gilt
auch die Mietpreishremse, wo-
nach - von bestimmten Ausnah-
men, etwa fiir Neubauten, abge-
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sehen — die Miete bei der Anmie-
tung einer Wohnung um hochs-
tens zehn Prozent iiber der orts-
iiblichen Vergleichsmiete liegen
darf.

Bislang galten die Mieterschutz-
verordnungen in Nordrhein-
Westfalen jedoch in 22 Gemein-
den mit ca. 4,1 Millionen Ein-
wohnern. Herausgefallen aus
der Mietpreisbremse sind im K6l1-
ner Umland die Gemeinden
Briihl, Hiirth und Frechen. Neu
aufgenommen wurden dagegen
Bergisch Gladbach, Rosrath,
Wesseling und Pulheim. Fiir
Ko&ln gilt die Verordnung weiter.
Die neue Verordnung beinhaltet
zudem eine abgesenkte Kap-
pungsgrenze. Mieterhthungen
bei bestehenden Mietvertragen
diirfen demnach innerhalb von
drei Jahren nur 15 Prozent betra-
gen. Ohne die Verordnung wére
eine Erh6hung von 20 Prozent
moglich. Bislang waren etwa
auch Hiirth, Briihl, Frechen, Ker-
pen und Overath von der 15-Pro-
zent-Regelung erfasst. Dies ist
nun nicht mehr der Fall, es gel-
ten die genannten 20 Prozent. Bis
zum 30. Juni 2020 galt die abge-
senkte Kappungsgrenze in NRW
fiir insgesamt 37 Gemeinden,
nun sind es nur noch 18.

Fiir diese gilt auch ein besonde-
rer Kiindigungsschutz, wenn die
Wohnung in eine Eigentums-
wohnung umgewandelt wird
und der Eigentiimer eine Selbst-
nutzung ankiindigt. Nach der
Umwandlung miissen demnach
fiinf Jahre vergehen, bis der neue
Eigentiimer den Mietvertrag kiin-
digen darf. Ohne die Verordnung
waren es nur drei Jahre Kiindi-
gungsschutz. Allerdings betrug
diese Kiindigungssperrfrist in
Koln bislang acht Jahre! Auch der
erweiterte  Kiindigungsschutz
galt bisher in Nordrhein-Westfa-
len fiir insgesamt 37 Gemeinden,
nun aber nur noch fiir 18.

Vieles in der neuen Mieter-
schutzverordnung ist fiir den
Mieterverein Kéln nicht nach-
vollziehbar. Verdrangungspro-
zesse haben langst die Speckgtir-
tel der Metropolen erreicht. Auch
dort sind die Mieten in den ver-
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In K6ln gilt weiterhin die Mietpreisbremse

gangenen Jahren stark gestie-
gen. Warum nun insbesondere
Briihl, Hiirth und Frechen in der
neu geltenden Liste nicht aufge-
fiihrt werden, kann deshalb
nicht nachvollzogen werden.
Des Weiteren enthélt die Verord-
nung keine ,,Umwandlungsver-
ordnung” mehr. Diese lief} die
Landesregierung schon am 27.
Marz 2020 auslaufen. Sie ermog-
lichte es den Kommunen, in be-
stimmten ausgewiesenen Stadt-
gebieten die Umwandlung von
Miethdusern in Eigentumswoh-
nungen zu kontrollieren.

Eine Fortfithrung wurde von der
Landesregierung allerdings ab-
gelehnt. Hierbei stiitzte sie sich
auf das Ergebnis eines externen
Gutachtens des Forschungs- und
Beratungsinstituts ~ Empirica,
wonach die Umwandlungsver-
ordnung in Koéln bislang kaum
Wirkung entfaltet hatte, viel-
mehr wurde sie sogar als ,totes
Recht“ bezeichnet. Ohnehin hat-
tennur Aachen und Kéln die Ver-
ordnung in je einem Stadtviertel
genutzt. Mittlerweile — und so-

mit nach Veroffentlichung der
Erhebung - verfiigt K&ln neben
der Stegerwaldsiedlung mit dem
Severinsviertel iiber eine zweite
soziale Erhaltungsverordnung,
auch Milieuschutzsatzung ge-
nannt.

Dabei folgt die Landesregierung
aber nicht konsequent den Emp-
fehlungen des Gutachtens: An
anderer Stelle beispielsweise
iiberhauptnicht, ndmlich beziig-
lich der Kiindigungssperrfrist,
wo von Empirica fiir bestimmte
Gebiete sogar eine Ausweitung
auf zehn Jahre empfohlen wur-
de!

Tatsdchlich wurde aber mit der
Moglichkeit der Milieuzuord-
nung in Nordrhein-Westfalen
ohnehin viel zu sparsam umge-
gangen. Andere Metropolen wie
Berlin, Hamburg, Miinchen,
Frankfurt griffen in der Vergan-
genheit vermehrt auf dieses In-
strument zuriick. Berlin verfiigt
iiber 60 solcher Milieuschutzge-

biete! Warum Kéln lediglich {iber
zwei solcher Verordnungen ver-
fiigt, bleibt ein Rétsel.

Eine dritte ist zwar nun in Aus-
sicht, da die Bezirksvertretung
beschloss, sie fiir Teile Koln-
Miihlheims zu schaffen (Keup-
strafie und Berliner Straf3e sind
jedoch ausgeklammert). Aber
ohne die Moglichkeit, die Um-
wandlung von Miethdusern in
Eigentumswohnungen zu kon-
trollieren, diirfte sich die Verord-
nung als der vielzitierte zahnlose
Tiger erweisen.

Die neue Mieterschutzverord-
nung wird somit ihrem Namen
nicht gerecht. Bisher galten die
aufgelisteten = Mieterschutzbe-
stimmungen flir weitaus mehr
Menschen in Nordrhein-Westfa-
len, die Umwandlungsverord-
nung ist sogar mit keinem Wort
erwahnt. Bei genauerer Betrach-
tung verkommt die Mieter-
schutzverordnung somit zur Mo-
gelpackung. |
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