Nachrichten aus dem Mieterverein

Koln

Niklas Kienitz ist langjdh-
riger Vorsitzender des
Stadtentwicklungsausschusses,
Fraktionsgeschéftsfithrer ~ der
CDU Koln, Jurist, Immobilien-
6konom und somit wichtiger Ak-
teur in der Kélner Wohnungspo-
litik. Wir fiihrten ein Gesprdach
mit ihm iiber die Wohnungssi-
tuation in K6ln, welche Fehler in
der Vergangenheit begangen
wurden, welche Mdglichkeiten
sich hieten, wie sich Corona auf
den Wohnungsmarkt auswirkt,
aber auch {iber Neuehrenfeld,
wo Kienitz seit vielen Jahren lebt.

Wie sehen Sie die momentane
Wohnungssituation in KéIn?

Die Wohnungsnachfrage ist
nach wie vor grof8. Das zeigt,
dass K&ln eine beliebte Stadt ist.
Allerdings sorgt diese Beliebt-
heit und die grofle Nachfrage
auch dafiir, dass ohne weiteres
Angebotsmieten von 12 bis 13
Euro pro Quadratmeter/kalt ge-
fordert werden. Und die Kauf-
preise in beliebten Stadtteilen
liegen inzwischen bei gut 6.000
Euro pro Quadratmeter. Rechne
ich das in Miete um, ist das et-
was, das viele Menschen nicht
mehr bezahlen kdnnen. Bei den
Bestandsmieten sieht es zum
Gliick besser aus. Schaut man
sich die groflen Bestandshalter
an wie GAG oder die verschiede-
nen Genossenschaften, sehen
wir dort vertraglichere Mieten.

Wurde von der Kélner Politik in
der Vergangenheit zu spét rea-
giert?

Vielleicht haben Politik und Ver-
waltung tatsachlich zu spét rea-
giert, was die Steuerungsprozes-
seangeht. Wir haben das aber er-
kannt und inzwischen gehan-
delt: Die Politik hat Rahmenbe-
dingungen geschaffen, damit
die Verwaltung schneller arbei-
ten kann und nun auch genii-
gend Flachen zur Verfiigung ge-
stellt werden. Im Stadtentwick-
lungskonzept Wohnen sind aus-
reichen Fldchen hinterlegt. Wir
miissen allerdings weiterhin da-
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~Das ist die groBe Glaskugel

Niklas Kienitz

rauf achten, dass Prozesse
schneller, besser und effektiver
ablaufen. Das betrifft nicht nur
Baugenehmigungen, sondern
auch die Baurechtsprozesse zu-
Vor.

Was hétte sonst noch gemacht
werden kénnen?

Nochmal: Die Politik setzt die
Rahmenbedingungen. Dies ha-
ben wir dadurch gemacht, dass
wir Flachen im ,Stadtentwick-
lungskonzept Wohnen“benannt
haben. Das diirften Potenziale
zwischen 15.000 und 18.000
Wohneinheiten sein. Es existiert
auch der politische Wille, mehr
Personal einzusetzen, doch da
trifft der Wille auf die Realitét.
Dennmit dem Tarifsystem der 6f-
fentlichen Hand bekomme ich
aktuell kaum Planer und Archi-
tekten. Hinzu kommt, dass der

Personalbereich in der Vergan-
genheit zu oft als Einsparpoten-
zial im stadtischen Haushalt be-
nutzt worden ist.

Schaut man sich die Prognosen
hinsichtlich der Bevélkerungs-
entwicklung an, werden die Pro-
bleme noch viele Jahre anhal-
ten.

Prognosen ..., trau keiner Statis-
tik, die du nicht selbst erstellt
hast. Die Zahlen der Stadt Koln
und vom IT.NRW sind tatsdch-
lich unterschiedlich. Fest steht
jedenfalls, dass die Bevolke-
rungszahl in Koln weiterhin
stark ansteigen wird. In der Stadt
sind attraktive Arbeitsplatze ent-
standen. Die Menschen, die hier
studieren, bleiben auch nach
dem Studium meist in Koln, weil
es eine liebens- und lebenswerte
Stadt ist.

Also nicht nur wegen des Jobs,
sondern auch weil die Freizeitin-
frastruktur in Kéln so attraktiv
ist.

Ganz genau. K6ln hat ein tolles
Kulturangebot, und auch im Um-
land - etwa in der Eifel oder im
Bergischen Land - gibt es viele
Freizeitangebote. Koln bietet zu-
dem zahlreiche Sport- und Aus-
gehmoglichkeiten. Die Nachfra-
ge wird also bleiben, so dass wir
mehr Flachen fiir Wohnungsbau
schaffen miissen. Dadurch wird
die Stadt zwar dichter, aber sie
kann das vertragen, wenn man
Vergleiche mit einer Stadt wie
Miinchen zieht.

Weil Miinchen flichenméiBig
wesentlich kleiner als KbIn ist,
aber dort trotzdem ca. 400.000
Menschen mehr leben.

Genau, aber niemand wiirde sa-
gen, dass Miinchen deshalb we-
niger Lebensqualitdt zu bieten
hat. Wenn Ko6ln wéchst, brau-
chen wir unbedingt die dazuge-
hérige Infrastruktur. Wir miissen
dafiir sorgen, dass sich die Men-
schen von A nach B bewegen
konnen. Dabei geht es gar nicht
um eine ideologische Verkehrs-
politik, sondern um eine gute In-
frastruktur fiir OPNV, Fahrrad
und Auto. Dar{iber hinaus bend-
tigen wir Nahversorgung, Schu-
len, Bildungs-und Versorgungs-
infrastruktur.

Gleichzeitig méchte K6In in der
Zukunft klimaneutral sein. Was
ist seitens der Stadtplanung er-
forderlich? Gibt es dalfiir einen
Masterplan?

Es gibt durchaus Strategien - ei-
nerseits des Stadtwerkekon-
zerns, klimaneutral zu werden,
andererseits fiir den eigenen Im-
mobilienbestand der Stadt Koln.
Fiir die kiinftige Quartiersent-
wicklung sollten wir zudem auf
innovative und nachhaltige Lo-
sungen setzen — z.B. dadurch,
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dass alte Baustoffe wiederver-
wendet werden (Stichwort Crad-
le to Cradle), dass vermehrt Holz
zum Bau eingesetzt wird, dass
Dachflachenbegriinung und Fo-

tovoltaik hdufiger eingesetzt
werden. Dadurch kdnnten sogar
vermehrt Plusenergiehduser
entstehen.

Geschieht dies wdhrend eines
laufenden  Mietverhdltnisses,
wird dies auch zu Mieterh6hun-
gen fiihren, Jetzt schon miissen
viele Mieter*innen mehr als 30
Prozent ihres Einkommens fiir
die Miete ausgeben. Bedeutet
das nicht zwangsweise auch Ver-
dringung?

Ob das tatsachlich der Fall ist,
weif} ich nicht. Aber es stimmt,
Quartiersentwicklung und Bau-
en haben neben der 6kologi-
schen und klimatischen auch
immer eine soziale Dimension,
weil Mieten in die Hohe getrie-
ben werden. Man konnte sagen:
Wenn ich aufgrund von Energie-
erzeugung die Kosten verteuere,
holeich es mir durch die Energie-
einsparung wieder heraus. Aber
eins zu eins wird die Rechnung
vermutlich nie aufgehen.

Braucht KéIn ein neues Hohen-
konzept?

Ja, wenn wir namlich iiber eine
hohere Dichte in unserer Stadt
reden, gehdren Hochhduser ein-
fach dazu. Die Frage lautet je-
doch: Wo sollen die hin? Das
miissen wir uns genau anschau-
en. Zudem hat das Wohnen in
Hochhdusern wegen der negati-
ven Beispiele aus der Vergan-
genheit einen schlechten Ruf. So
will das keiner mehr und daher

braucht es kluge Konzepte. Ob es
die fiir den Wohnungsbau geben
kann, da bin ich eher skeptisch,
aber was Gewerbe und Hotels an-
geht, finde ich das sehr attraktiv.

Aber an Hotels mangelt es Kéln
doch wirklich nicht, sondern an
Wohnraum.

Wir bendétigen Hotels im hoch-
wertigen Segment, um Kaufkraft
nach Koln zu holen. Wir sind
eben nicht nur Messestadt, son-
dern mochten auch eine starke
Kongressstadt werden! Deshalb
bauen wir gerade eine neue Kon-
gresshalle, in der ab Mitte der
2020er Jahre grofle Kongresse
durchgefiihrt werden k&nnen.
Dafiir brauchen wir die entspre-
chenden Hotelkapazitdten. Zu-
dem finde ich nicht, dass wir Ho-
telsund Wohnraum gegeneinan-
der ausspielen sollten. Wir soll-
ten vielmehr schauen, wie wir
die Zweckentfremdung durch
Airbnb & Co. zuriickdrangen.

KéIner Norden, Kreuzfeld, wird
das tatsdchlich noch etwas?
Wieso?

Weil es schon seit liber 40 Jahren
im Gesprdch ist. Mal hii, mal
hott, mal ja, mal nein. Oberbiir-
germeisterin Henriette Reker
nutzte es im Wahlkampf fiir ei-
nen Fototermin mit Jens Spahn
und Katrin Goéring-Eckhardt,
aber die konkrete Planung soll
erst in zwei Jahren beginnen.

Kreuzfeld muss kommen und
Kreuzfeld wird kommen. Das Ge-
biet besticht durch ein attrakti-
ves Umland und die Anbindung
ist {iber die S-Bahn-Haltestelle
Blumenberg bereits vorhanden.

Dass die Planungen immer wie-
der unterbrochen wurden, lag
auch daran, dass die Stadt zwi-
schenzeitlich nicht mehr ge-
wachsen ist. Doch jetzt ist der Be-
darf da und Kreuzfeld kann ein
Stadtteil werden, der auch tags-
iiber lebendig ist. Dafiir braucht
es ausreichend Bildungseinrich-
tungen, Arzte, Einzelhandel und,
und, und.

Kann man die Durchmischung
eines solchen Viertels politisch
steuern?

Wir verfiigen bereits iiber das ko-
operative Baulandmodell als
Steuerungselement. Das sieht
vor, dass 30 Prozent aller neu er-
richteten Wohnungen o6ffentlich
gefordert werden sollen. Das
konnte man in kiinftigen B-Pla-
nen weiter festlegen, z.B. da-
durch, dass weitere 30 Prozent
an Eigennutzer verkauft werden.
Man konnte auch viel mehr
Grundstiicke iiber Erbpachtver-
trage vergeben. In diesem Zu-
sammenhang reden wir eigent-
lich zu viel {iber den geforderten
Wohnungsbau, der bei 6,50 Euro
pro Quadratmeter liegt, und iiber
den frei finanzierten fiir 12,50
Euro. Dazwischen spielt sich al-
lerdings eine ganze Menge ab.
Daher miissen wir Wohnungs-
bauim Bereich zwischen9und 11
Euro pro Quadratmeter starkerin
den Blick nehmen - vielleicht
iiber ein kommunales Forder-
programm.

Verdndert Corona den Woh-
nungsmarkt?

Das ist eine spannende Frage
und die grofie Glaskugel. Einen
starken Einfluss darauf wird die

Digitalisierung haben. Wird da-
durch zum Beispiel hdufiger im
Home-Office gearbeitet und nur
noch zweimal die Woche nach
Koln ins Biiro gependelt? Dann
werden fiir mich auch die Vorei-
fel und das Kélner Umland at-
traktiver, weil es dort griiner ist,
weil ich dort noch ein Hauschen
bekomme oder eine giinstigere
Wohnung.

Sie selbst wohnen in Neuehren-
feld, sind dort aufgewachsen,
haben sogar immer in der glei-
chen Strafle gelebt. Auf Ihrer
Homepage bezeichnen Sie Ihren
Wabhlkreis als den schénsten der
Welt, Was macht Ihr Viertel so at-
traktiv?

Sagen wir es so: Fiir mich ist es
einfach ein ideales Viertel mit
idealer Mischung. Dort ist das
Odonien, das ehemalige
Schlachthofgeldnde, und in mei-
nem direkten Umfeld gibt es ein
abwechslungsreiches gastrono-
misches Angebot vom gehobe-
nen Restaurant bis zur gemiitli-
chen Kneipe. Mochte ich doch
einmal weg aus dem Veedel, stei-
geichindie 5und binin 15 Minu-
ten in der Innenstadt oder mit
dem Auto auf der As7 raus aus
der Stadt. Mit dem Cinenova ha-
ben wir ein tolles Kino, auf der
LandmannstraBe eine gesunde
Einzelhandelsmischung, zudem
jede Menge interessanter Ge-
schifte in den Seitenstrafien der
Venloer. Ein paar offentliche
Griinflichen mehr wéren natiir-
lich schon, aber ansonsten ist es
einfach ideal.

Niklas Kienitz,
vielen Dank fiir das Gesprdch

Wohnungen und Kleingarten — eine
gemeinsame Zukunft in Koln!

Am 22. Oktober wurde zu
einer Pressekonferenz ge-
laden, dessen Veranstalter ne-
ben dem Mieterverein Kéln auch
die Stadt Koln (Amt fiir Land-

schaftspflege und Griinflache),
der Kreisverband Koélner Garten-
freunde und der Erndhrungsrat
K6ln und Umgebung waren.

Die Aufregung war grof3, als

Franz-Xaver Corneth, der Vor-
standsvorsitzende des Mieter-
vereins Koln, in einem Interview
mit dem ,K6lner Stadt-Anzei-
ger” anregte, bestehende Klein-

gdrten mit Wohnungen zu iiber-
bauen und die Kleingdrten auf
mindergenutzte  Friedhofsfla-
chen umzusiedeln.

Sowohl der Erndhrungsrat Kéln
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Giérten sind fiir viele Grof3stddter eine willkommene Abwechslung zum Beton. Auch fiir das Stadtklima haben sie eine wichtige Bedeutung

und Umgebung als auch die K&l-
ner Gartenfreunde verfassten da-
raufhin einen offenen Brief, in
dem sie Corneths Auffassung wi-
dersprachen. Dieser ist kein
Mensch, der auf seiner Meinung
beharrt, nur weil er sie einmal ge-
duflert hat, weshalb er die Mog-
lichkeit zu einem kldarenden Ge-
sprach mit den Verfassern der
Briefe wie auch mit dem stellver-
tretenden Leiter des Amtes fiir
Landschaftspflege und Griinfla-
chen der Stadt K6ln, Dr. Joachim
Bauer, nutzte. Die Gesprache
miindeten im Entschluss, eine
gemeinsame Pressekonferenz zu
veranstalten, mit der die Offent-
lichkeit dariiber informiert wer-
den sollte, dass insbesondere in
Zeiten der Corona-Pandemie die
stadtischen Kleingdrten als grii-
ne Oase eine immer grof3ere Be-
deutung finden.

Gesagt werden sollte auch, dass
eine wachsende Stadt wie Kdln
zwar auch bezahlbaren und neu-
en Wohnraum bendtigt, dass
dies jedoch kein Konflikt sein
muss, der ein Entweder-oder er-
fordert, sondern eine Lésung in
Form eines Sowohl-als-auch.
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Die Pressekonferenz fand am 22.
Oktober im Vereinsheim des
Kleingartenvereins Koln-City im
inneren Griingiirtel statt. Neben
Corneth und dem bereits ge-
nannten Dr. Joachim Bauer nah-
men Michael Franssen und Ar-
min Wirth fiir die K6lner Garten-
freunde daran teil, Judith Mayer
und Florian Sander fiir den Er-
ndhrungsrat, fiir den Mieterver-
ein K6ln zudem noch Geschéfts-
fiihrer Hans Jorg Depel. Das Po-
dium war somit gut gefiillt.

Die erforderlichen Abstande, der
Pandemie geschuldet, wurden
eingehalten, ein Hygienekon-
zept speziell fiir die Veranstal-
tung erstellt. So durfte nur je-
weils derjenige, der auch sprach,
die Maske abnehmen. Der An-
drang interessierter Zuschauer
war jedoch weit grofier als erwar-
tet. Aufgrund der geltenden Si-
cherheitshestimmungen war es
aber nur angemeldeten Presse-
vertretern erlaubt, an der Veran-
staltung im Saal teilzunehmen.
Die Teilnehmer schilderten nicht
nur ihre Standpunkte und beant-
worteten Fragen, vielmehr ent-
stand eine rege Diskussion, aus

welcher hervorging, dass Koln
iiber circa 13.000 Kleingdrten in
192 Anlagenalleinin Verwaltung
des Kreisverbandes Kolner Gar-
tenfreunde verfiigt. Wie gefragt
diese Garten sind, zeigt sich da-
durch, dass die Wartelisten im-
mer langer werden. Kleingdrten
erfiillen somit nicht nur eine
okologische und klimatische
Funktion, sondern auch eine so-
ziale fiir die Grof3stadt Koln.
Dariiber hinaus waren sich die
Teilnehmer einig, dass Koln
dringend neuen Wohnraum be-
notigt, doch darf dies nicht zu
Lasten der Kleingdrten gehen,
schliellich heifit das Ziel auch
Klimaneutralitdt. Somit miissen
Klimawandel und die damit ver-
bundene Klimaanpassung auch
im Bereich der Stadtplanung
und des Gebdaudesektors beriick-
sichtigt werden. Die Schaffung
ausreichender Frischluftschnei-
sen, sowie eine Verhinderung
der Versiegelung von Fldchen,
miissen bei der Schaffung neuen
Wohnraums beachtet werden,
um die Gefahr der Uberhitzung
zureduzieren.

Die globale Erwdrmung trifft

auch Koln. Koln ist eine soge-
nannte Warmeinsel, in der es we-
sentlich warmer wird als im Um-
land. Bei der Schaffung neuen
Wohnraums muss damit beach-
tet werden, dass Kéln gleichzei-
tig wassersensibel und hitzere-
sistent ist. Okologische Infra-
strukturen miissen geschaffen
und solche wie Kleingdrten bei-
behalten werden. Kéln braucht
beides - eine ausreichende Zahl
an Kleingdarten und neuen
Wohnraum!

Noch an jedem Abend berichtete
der WDR in seiner ,Lokalzeit
Ko6ln“ iiber die Pressekonferenz,
am ndchsten Tag fanden sich so-
wohlim,,K6lner Stadt-Anzeiger
als auch in der ,Kdélnischen
Rundschau® gréf3ere Artikel. Die
Teilnehmer der Pressekonferenz
beschlossen, sich auch in Zu-
kunft in regelmafigen Abstdn-
den zu treffen, um weitere ge-
meinsame Aktionen ins Leben zu
rufen. |
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