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im Deutschen Misterbund

Nachbessern
statt abschaffen

Liebe Mitglieder,

im Koalitionsvertrag der neuen
schwarz-gelben Landesregierung ist
zu lesen: ,,Die Mietpreisbremse hat
in Nordrhein-Westfalen ihren Zweck
nicht erfiillt. Sie hat nicht die Mie-
ten gebremst, sondern private In-
— vestitionen in den
Wohnungsbau*.
Diese Bewertung
finden wir falsch.
Klar, die Miet-
preisbremse  hat
die Mieten kaum
gebremst. Und
auch in unserer
Beratung spielt sie
kaum eine Rolle.
‘ Und das aus gu-
tem Grund und nicht etwa, weil sie
tiberfliissig ist und daher, wie die
Landesregierung behauptet, ruhig
abgeschafft werden kann.
Die Mietpreisbremse ist schlecht ge-
macht; sie muss nachgebessert wer-
den. Dann wirkt sie auch und bremst
die Mieten bei Wiedervermietung.
Solange aber Vermietern, die Mieten
tiber die MafSen erhoht haben, keine
Sanktionen drohen und sie zu viel ge-
zahlte Miete nicht einmal erstatten
miissen, wird die Mietpreishremse
ein stumpfes Instrument bleiben.

Wie wichtig eine wirkungsvolle Miet-
preisbremse ist, zeigt das Beispiel
von unseren Mitgliedern Karin und
Christel Schmidt (s. nebenstehenden
Bericht). Sie sollen 530 Euro Mie-
te zahlen statt knapp 380 Euro wie
die Vormieter. Solange so eine Geld-
schneiderei durchgeht, explodieren
die Mieten — und dem muss Einhalt
geboten werden. Dafiir setzen wir
uns ein!

Ihre
Veronika Rosenbohm
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Miete tiber die Mafden

Am Beispiel der Mitglieder Karin und Christel Schmidt*
wird deutlich, wie wichtig die Mietpreisbremse ist —
und warum sie nachgebessert werden muss

Natiirlich war den Schwestern Ka-
rin und Christel Schmidt klar, dass
die Wohnung fiir ihre Grofie sehr
teuer ist. Trotzdem haben sie den
Mietvertrag unterschrieben. Weil
ihnen die Wohnung im Bielefelder
Kampfhof-Viertel so gefallen hat und
weil sie nach einem dreiviertel Jahr
Wohnungssuche miirbe waren. Des-
halb haben sie sich gedacht: Erstmal
unterschreiben und dann den Miet-
vertrag vom Mieterbund Ostwest-
falen-Lippe vorsichtshalber priifen
lassen. ,Anfangs hatten wir ein
schlechtes Gewissen, weil der Ver-
mieter so ein netter alter Herr ist“,
sagt Karin Schmidt. Das schlechte
Gewissen hat sich gelegt als sie er-
fahren hat, dass ihre Miete gegen die
Mietpreisbremse verstofit.

Die gilt in Stadten mit angespanntem
Wohnungsmarkt, die das Land Nord-
rhein-Westfalen ermittelt hat. In OWL
sind das die Stadte Bielefeld und Pa-
derborn. Hier diirfen Vermieter bei
einer Wiedervermietung hochstens
zehn Prozent iiber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegen. Karin und
Christel Schmidt liegen mit 530 Euro
Kaltmiete fiir knapp 58 Quadratme-
ter klar dariiber. Das entspricht 9,17
Euro fiir den Quadratmeter. Dagegen
weist der qualifizierte Mietspiegel
eine ortsiibliche Vergleichsmiete von
5,67 Euro aus. Mit der 10-Prozent-
Regelung der Mietpreisbremse diirf-
te der Quadratmeter demzufolge
6,24 Euro kosten. ,,Unsere Mitglieder

aap”

=

DerniKkamphof = ein Wohngebiet im Bielefel

zahlen 2,93 Euro pro Quadratmeter
zu viel“, rechnet der Geschéftsfiihrer
des Mieterbundes Ostwestfalen-Lip-
pe (OWL) Ralf Brodda vor. Argerlich
— zumal der Altbau nicht energetisch
saniert ist, die Fenster aus dem Jahr
1989 stammen und im Bad noch alte
Druckspiilungen larmen.

Von einer Freundin der Vormieterin
wissen die Schwestern, dass die Kalt-
miete zuvor 378 Euro betragen hat.
Die saftige Erh6hung begriindet der
Vermieter damit, dass er fiir 20.000
Euro die Elektrik und die Heizkor-
per erneuert, das Bad saniert, die
Fuf3bdden neu verlegt, tapeziert und
gestrichen habe. ,Das meiste sind
Instandhaltungen, die so eine Mie-
terhohung nicht rechtfertigen®, sagt
Brodda. Er hat den Vermieter um
Stellungnahme gebeten. ,Wenn die
vorliegt, entscheiden wir, wie es wei-
ter geht*.

Karin und Christel Schmidt haben
schon vier Monate die hohe Miete
gezahlt. Das bisher zu viel gezahlte
Geld werden sie nicht zuriick be-
kommen. Und dem Vermieter dro-
hen auch keine Strafen, selbst wenn
hochstrichterlich festgestellt werden
sollte, dass er gegen die Mietpreis-
bremse verstof3en hat. ,,Das finde ich
nicht gerecht®, sagt Karin Schmidt
und versteht sehr gut, dass der Mie-
terbund Nachbesserungen fiir Miet-
preisbremse fordert.

* Die Namen sind der Redaktion be-
kannt.
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Falsche Signale aus Diisseldort

Der neuen Landesregierung ist das Thema Wohnen offensichtlich nicht wichtig.
Das zeigt nicht nur ein Blick in den Koalitionsvertrag

Wer sich die Landesregierung und den
Zuschnitt der Ministerien anschaut,
wird das Wortchen Wohnen vergeb-
lich suchen. ,Offensichtlich setzen
CDU und FDP keinen Schwerpunkt
im Bereich Wohnen“, sagt Ralf Brod-
da, Geschéftsfiithrer des Mieterbundes
OWL. Dabei ist Wohnen das brennende
Thema — nicht nur in Ballungsgebieten
und Universitadtsstadten, wo Menschen
mit geringem und auch mittlerem Ein-
kommen kaum noch eine Wohnung
finden. Auch in Ostwestfalen-Lippe
wird der Wohnungsmarkt immer enger
und die Preise steigen. In Bielefeld und
Paderborn liegen die Leerstandsquo-
ten zwischenzeitlich unter 1 Prozent.
Fiir einen ausgeglichenen Wohnungs-
markt miisste diese Quote dreimal so
hoch sein. Entspannung ist nicht in
Sicht.

Paradoxerweise Mietrecht
einschranken

Da freuen sich Leser, wenn es im Koa-
litionsvertrag der schwarz-gelben Lan-
desregierung heifdt: ,Wir wollen, dass
die Menschen in Nordrhein-Westfalen
nicht nur auf dem Land, sondern auch
in den Grof3stadten und ihrer subur-
banen Umgebung bezahlbaren Wohn-
raum finden konnen.“ Dieser Satz
klingt richtig gut — und ist doch nichts
wert. Denn die Mafinahmen, die die
Landesregierung ankiindigt, um die-
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ses Ziel zu erreichen, sind alles andere
als geeignet, bezahlbaren Wohnungs-
raum zu schaffen. ,,Denn die Landesre-
gierung will bei diesem angespannten
Wohnungsmarkt paradoxerweise den
Mieterschutz einschrianken, indem sie
alle in NRW zur Dampfung des Prob-
lems eingefiihrten Instrumente ersatz-
los streicht“, sagt Brodda.

So soll etwa die Kappungsgrenze fallen,
die in Rheda-Wiedenbriick, Paderborn
und Bielefeld gilt und verbietet, dass
hier die Mieten in drei Jahren um mehr
als 15 Prozent steigen. Auch die in Bie-
lefeld und Paderborn mit ihren ange-
spannten Wohnungsmaérkten geltende
Mietpreisbremse wollen CDU und FDP
in NRW abschaffen. , Das wird dazu
fiihren, dass Vermieter das Fehlen von
Wohnungen unkontrolliert und un-
gehemmt zur Durchsetzung hoherer
Mieten ausnutzen®, prognostiziert die
Vorsitzende des Mieterbundes OWL,
Veronika Rosenbohm. ,So wird die
Preisspirale weiter angeheizt und es
wird noch schwerer, bezahlbare Woh-
nungen zu finden“.

Der Markt richtet es nicht

Das Baurecht vereinfachen und mehr
bauen. Das sind die Rezepte der Lan-
desregierung. Die sind zwar sinnvoll,
aber wirken allenfalls langfristig und
sie filhren nicht zu giinstigen Mieten,
weil Neubauwohnungen immer teurer

®

sind als Bestandswohnungen. Ange-
sichts der Zinssituation auf dem Kapi-
talmarkt werden auflerdem die meis-
ten Investitionen in teure Wohnungen
flieBen. Schlief3lich locken hier h6here
Renditen.

Auch die von der Landesregierung an-
gekiindigte Starkung der Eigentumsfor-
derung wird die Probleme in Ballungs-
zentren und Stadten nicht 16sen. Denn
junge Familien werden sich trotz For-
derung keine Wohnung in den teuren
Stadten leisten konnen, sondern bes-
tenfalls auf dem Land, wo Baugrund-
stiicke glinstig sind. ,,Diese Politik
wird zu Flachenfrafl fithren und auch
dazu, dass die Landschaft weiter zer-
siedelt wird“, sagt Rosenbohm. ,,Und
das auch noch als ,besten Schutz ge-
gen Altersarmut‘ zu verkaufen, spricht
nicht von Sachkenntnis“. Schon heute
miissten viele dltere Menschen, die in
den 1960er und 1970er Jahren auf Ei-
gentum als Altersabsicherung gesetzt
haben, schmerzhaft erfahren, dass ihr
Haus auf dem Land nichts mehr Wert
und nicht verkauflich ist. Rosenbohm:
»Schwerpunkt der Wohnbauférderung
muss der Mietwohnungsbau bleiben.
Nur so besteht die Chance auch in
Stadten bezahlbaren Wohnraum fiir
viele zu schaffen. Der Wohnungsmarkt
darf nicht den freien Kraften des Mark-
tes iiberlassen werden®.
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im Deutschen Mieterbund

Mit weinendem Auge Der Mieterbund OWL:

Ganz in lhrer Nahe

Mieterbund Ostwestfalen-Lippe
und Umgebung e.V.

Bielefeld

Paderborn
Giitersloh

Lippstadt

Bad Oeynhausen

Bad Salzuflen

Mieten steigen auch in Hoxter

Baujahres- Wohn- Mietband- Durch-
kategorie flache breite schnitt

bis 40 m? 3,90-4,45 4,20
41-70 m? 3,65-4,30 4,00
3,30-4,00 3,65
2,90-3,65 3,30

bis 40 m?

41-70 m?

71-110 m?
tiber 110 m?

01.01.1970 |  bis 40 m?
bis 41-70 m?

31.12.1979

Hoxter
bis40m? | 5,20-5,80
41-70m? | 4,95-5,60
4,60-5,35
4,25-5,00

bis 40 m? 5,65-6,25
41-70 m? 5,40-6,05 |mpressum
71-110 m? 5,05-5,75
liber 110 m? |  4,70-5,45

01.01.2000 | bis40m? | 6,10-6,65
bis 41-70 m? 5,85-6,50
71-110m? | 5,45-6,20

31.12.2009 | jiper 110 m2 | 5,10-5,85

ab bis 40 m? 6,55-7,00
01.01.2010 | 41-70 m? 6,25-6,85
71-110m? | 5,90-6,55

iber 110 m? | 5,55-6,20
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