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im Deutschen Misterbund

Realitat
anerkennen

Liebe Mitglieder,

viele Transferleistungsbezieher miis-
sen einen Teil ihrer Miete selbst
drauflegen. In Bielefeld zum Beispiel
jeder Vierte. Das ist nicht hinnehm-
bar. Denn sie miissen sich dieses
Geld von ihrem Hartz IV oder ihrer
Grundsicherung abknapsen. Dabei
reicht dieses Existenzminimum so-
wieso kaum aus
fiir ein normales
Leben mit gesell-
schaftlicher Teil-
habe.

Politik und Verwal-
tung sind aber oft
vor allem davon
getrieben, die Kos-
ten moglichst ge-
ring zu halten. So
erhohte Bielefeld im Sommer nicht
etwa den Quadratmeterpreis fiir
die Kosten der Unterkunft (KdU),
sondern beschloss Ausnahmen,
fiir die mehr gezahlt wird. Mit dem
vom Bundessozialgericht gefor-
derten ,schliissigem Konzept“ fiir
die KdU hat das nichts zu tun. Das
miisste ndmlich die Realitdt des
ortlichen Wohnungsmarktes zur
Grundlage haben und endlich die
steigenden Mieten beriicksichtigen.
Denn in allen Bielefelder Stadtbe-
zirken steigen die Angebotsmieten —
allein im vergangenen Jahr zum Bei-
spielim bisher giinstigem Sennestadt
um 6,7 Prozent (5,73 €/qm?2) oder in
Mitte um 3,6 Prozent (6,94 €/qm?2).
Kommunen wie Bielefeld und die
Kreise miissen endlich die realen
Nettokaltmieten anerkennen. Und
sie miissen endlich auch die Heiz-
und Betriebskosten in voller Hohe
iibernehmen. Solange das nicht pas-
siert, zahlen Betroffen drauf — von
ihrem Existenzminimum. Und das ist
ein Skandal.

Ihre
Veronika Rosenbohm
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Bitte mit Plan

Der Mieterbund Ostwestfalen-Lippe fordert Kommunen
auf, Handlungskonzepte fiir Wohnen zu entwickeln.

Jahre lang war die Rede vom demo-
grafischen Wandel, einer schrump-
fenden Bevolkerung und damit
zusammenhdngend sogar von leer-
stehenden Wohnungen. Diese Vor-
stellungen sind aus verschiedenen
Griinden {iiberholt. Inzwischen feh-
len in vielen Stadten und Gemein-
den Wohnungen, vor allem bezahl-
bare. ,,Damit sich diese Erfahrung
nicht wiederholt, sollten Kommunen
mit allen lokalen Akteuren rund ums
Wohnen Handlungskonzepte entwi-
ckeln und die auch fortschreiben®,
fordert Ralf Brodda, Geschaftsfiih-
rer des Mieterbundes OWL. ,,Diese
Konzepte bieten eine differenzier-
te Sichtweise auf unterschiedliche
Zielgruppen, zeigen Losungen und
Entwicklungspotenziale auf und er-
offnen die Mdoglichkeit zur Kurskor-
rektur.” In der Region haben sich be-
reits einige Kommunen auf den Weg
gemacht.

Die Stadt Paderborn hat vor drei Jah-
ren einen ,,Runden Tisch Wohnen“
einberufen. Das beratende Gremi-
um, an dem Politik, Verwaltung,
die Wohnungswirtschaft und auch
der Mieterbund OWL beteiligt ist,
beobachtet und analysiert, wie sich
der Wohnungsmarkt entwickelt. Im
Friihjahr ging es an diesem ,,Runden
Tisch“ unter anderem darum, dass
in Paderborn zunehmend geforder-
te und giinstige Wohnungen fehlen.
Bis zum Jahr 2020 braucht die Stadt
rund 4.500 Wohnungen; es konnen
aber nur hochstens 3.400 bis dahin
gebaut werden. In der Diskussion

ilber mogliche Losungsansitze,
warb  Mieterbund-Geschaftsfiihrer
Ralf Brodda, dafiir, aktiv zu werden
und in den 6ffentlichen Wohnungs-
bau zu investieren.

Auch Bad Oeynhausen will jetzt los-
legen und hat einen entsprechenden
Arbeitskreis gegriindet, an dem sich
der Mieterbund OWL beteiligt. Schon
viel langer, namlich {iber zehn Jahre,
engagiert sich der Mieterbund OWL
beim ,,Masterplan Wohnen“ in Bie-
lefeld. An diesem Prozess beteiligen
sich rund 50 Akteure der Wohnungs-
wirtschaft. Hier geht es um Fragen
wie: Was kann besser gemacht wer-
den, damit Bielefeld auch in Zukunft
ein attraktiver Wohnstandort bleibt?
Oder welche Stellschrauben miis-
sen am Wohnungsmarkt neu justiert
werden, um den kiinftigen gesell-
schaftlichen, demographischen und
wirtschaftlichen Veranderungen ge-
recht zu werden? Inzwischen wur-
den Leitlinien beschlossen, die bis
zum Jahr 2020 gelten und bei woh-
nungspolitischen Entscheidungen
helfen sollen.

Mit dem ,Masterplan Wohnen“ ist
Bielefeld bei den Handlungskonzep-
ten in der Region weit vorn. Fiir den
Stadtumbau des Bezirks Sennestadt
hat die Stadt sogar einen eigenen
»Arbeitskreis Wohnen“ gegriindet.
Natiirlich ist der Mieterbund OWL
auch hier dabei. Wie auch am Run-
den Tisch Konversion. Brodda: ,,Das
Engagement lohnt sich. Schlief3lich
geht es um die Zukunft des Wohnens
in unserem Vereinsgebiet*.
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Viele zahlen drauf

Kreise und kreisfreie Stadte miissen die Kosten der Unterkunft fiir Bezieher
von Arbeitslosengeld II oder Grundsicherung zahlen. Haufig fehlt dafiir das
vorgeschriebene schliissige Konzept.

Die Rechtsprechung ist eindeutig:
Das Bundessozialgericht hat schon
vor neun Jahren klargestellt, dass die
Kommunen fiir die angemessenen
Kosten der Unterkunft (KdU), das sie
zum Beispiel Langzeitarbeitslosen
zahlen, ein schliissiges Konzept vorle-
gen. Aber die Vorgabe ist immer noch
nicht flachendeckend umgesetzt.

In Bielefeld hat die Politik lange iiber
die KdU diskutiert und schlief3lich im
Sommer neue Richtlinien beschlos-
sen, die ab dem kommenden Jahr
gelten sollen. Die Stadt musste etwas
unternehmen. Nicht nur, weil das
Bundessozialgericht ein schliissiges
Konzept fordert. Sondern auch, weil
die KdU lange nicht mehr den Reali-
titen auf dem Wohnungsmarkt an-
gepasst worden war und inzwischen
jeder vierte Transferleistungsbezieher
n Bielefeld einen Teil seiner Miete von
seinem Hartz IV oder seiner Grundsi-
cherung zahlt.

Die neuen Richtlinien sehen aber
weiterhin Quadratmeterpreis von
4,64 Euro vor, fiir den auf dem ange-
spannten Wohnungsmarkt kaum eine
Wohnung zu finden ist. Stattdessen
gelten jetzt mehr Ausnahmen: Al-
leinerziehende, Alte und Menschen
in besonderen Lebenslagen kénnen
etwas mehr bekommen. Und auch
fiir energetische sanierte Wohnungen
zahlt die Stadt mehr. Zudem darf die
Miete von Hartz IV-Beziehern jetzt bis
zu 15 Prozent (vorher 10 Prozent) ho-
her sein als der Regelsatz. Erst wenn
die Miete dariiber liegt, sollen die Be-
troffenen aufgefordert werden, ihre
Kosten zu senken — also umzuziehen.
Sie miissen aber immerhin nicht mehr
alle drei, sondern nur noch alle zwolf
Monate nachweisen, dass keine giins-
tigere Wohnung gibt.

»Das alles ist kein schliissiges Kon-
zept®, kritisiert Ralf Brodda, Ge-
schaftsfiihrer des Mieterbundes Ost-
westfalen-Lippe. Er kann auch die
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Begriindung der Bielefelder Akteure
nicht nachvollziehen. Die argumen-
tieren, dass ein hoherer Regelsatz
die Mieten steigen liefle und es fiir
die Stadt teurer wiirde. ,,Es ist doch
vielmehr so, dass die Mieten schon
gestiegen sind“, kontert Brodda. ,,Die-
se Erh6hung muss sich auch in einem
hoheren Regelsatz niederschlagen®.

Dass es auch ganz anders geht, hat
der Kreis Giitersloh gezeigt. Der hat
sein schliissiges Konzept in Zusam-
menarbeit mit dem Hamburger Bera-
tungsunternehmen ,,F+B* fiir die 13
Stadte und Gemeinden im Kreisge-
biet ermittelt. Dabei wurde zunachst
geklart, welche Mieten abstrakt an-
gemessen sind. Das sind die Mieten
im unteren Drittel der Mietpreise. Im
Unterschied zum Mietspiegel werden
hier alle bezahlten Mieten beriicksich-
tigt, also die der freifinanzierten und
auch die der offentlich geférderten
Wohnungen. Auflerdem wurden die
durchschnittlichen Betriebskosten er-
mittelt. Und die Giitersloher priiften,
ob alle Bedarfsgemeinschaften mit
Wohnungen zu diesen Bedingungen
im Bestand und aus dem Angebot auf

®

ha

dem Markt versorgt werden konnen.
Wenn der Versorgungsgrad nicht 100
Prozent betragt, wird die Obergrenze
heraufgesetzt. ,,Das bietet mehr Klar-
heit“, urteilt Brodda. ,Allerdings:
Wenn Vermieter Nebenkosten nach-
fordern, bleiben die Betroffenen unter
Umstianden darauf hiangen, obwohl
andere Mieter die Mehrkosten Wasser
oder Miill verursacht haben konnen,
da nach diesem Konzept eben nur
durchschnittliche Betriebskosten er-
stattet werden®.

Auch der Kreis Paderborn erkennt
nur die ,,angemessenen Betriebskos-
ten“ an, die unterhalb des bundes-
weiten Heizspiegels liegen. Aber er
hat mit dem Beratungsunternehmen
»Analyse & Konzepte“ sehr genau die
Bestands-, Angebots- und Neuver-
tragsmieten ermittelt ebenso wie den
abstrakten Richtwert und auch die
konkrete Verfiigharkeit auf den Woh-
nungsmarkttypen des Kreises. ,,Das
ist ein schliissiges Konzept, das dafiir
sorgt, dass Transferleistungsbezieher
nicht nur in Ausnahmeféllen die an-
gemessenen Wohnkosten erstattet be-
kommen®, lobt Brodda.
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Der Mieterbund OWL.:
Ganz in lhrer Nahe
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